Satzung der Gemeinde Mildstedt uber den Bebauungsplan Nr. 22

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 24.01.2019 folgende Satzung der Gemeinde Mildstedt {ber den Bebauungsplan Nr. 22 fir das Gebiet sidlich und nérdlich der "Rédemisser Chaussee", stdlich des "Norderweg", siidwestlich der Strae "Am Dornbusch”, nérdlich der Strale "Am Spritzenhaus", umfassend im Teilgeltungsbereich 1 die Straen ,Marschblick®, ,Nedderlund®,
teilweise ,Am Lundberg®, teilweise ,Pastor-Schulz-StraRle, teilweise ,Arthur-Kiehne-Strale, teilweise ,Am Ehrenhain, teilweise ,Rdemisser Chaussee*, ,Dithmarscher Weg*, ,Friesenweg®, teilweise ,Westerreihe", teilweise ,Hauptstrale“ dstlicher Bereich ,Old Dérp*, teilweise sldlicher Bereich ,Am Dornbusch®, ,Wung®, teilweise ,Schulweg“ und im Teilgeltungsbereich 2 teilweise den westlichen Bereich der Stralle ,Kirchenweg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
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Teilgeltungsbereich 1

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV/ 90), geﬁndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNvO)
Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
SO Sonstige Sondergebiete
STATTE (§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25  Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als
HéchstmaR
=] Zahl der Vollgeschosse als

Mindest- und Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

@& Nur Einzelhduser und

Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Joleln

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Verkehrsflachen besonderer

Verkehrsflachen besonderer

E Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Parkflache

Stadterhaltung und Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche
D Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FuBgangerbereich
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Teilgeltungsbereich 2
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Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Garagen

II. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene Gebéaude

Flurstiicksgrenzen, vermarkt
Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
Flurstlicksnummer

Flurgrenze
Gemeindegrenze

15 m Anbauverbotszone

Ortsdurchfahrt, O.D. Stein

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2015 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am vom 11.12.2015 bis 19.12.2015 durch Aushang.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.04.2018 durchgefiihrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 26.04.2018 den Entwurf des B-Planes Nr. 22 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 17.05.2018 bis 18.06.2018 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene (§ 3 Abs. 2 BauGB) éffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 09.05.2018 bis 17.05.2018 durch Aushang, ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-nordsee-treene.de" ins Internet eingestellt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden geméaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 14.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stetiung merfder Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 08.11.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 4) gedndert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.12.2018 bis 02.01.2019 wéhrend der
Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene (§ 3 Abs. 2 BauGB) 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
vom 30.11.2018 bis 08.12.2018 durch Aushang, ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de" ins Internet
eingestellt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.01.2019 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschlu

Dat iegelabdr

Blrgermeisterin

Voictokeath, 442049

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum. Siegelabdruck
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10. Der Beschluss des B-Planes Nr. 22 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen lnteressmrten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind af—rereees =—{vom 54,209

A2.4.40AY..... durch Aushang) ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mogllchkelt eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /]"‘ ...... Q A9.... in Kraft getretg'n__

Ort, Datum, Siegelabdruck Blrgermeisterin

.........................................................................................................

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Allgemeine Wohngebiete "WA A" bis "WA E*

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 13 BauNVO)
(1) Zulassig sind gem. § 4 BauNvVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.
(3) Indem allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.
(4) Zulassig sind gem. § 13 BauNVO Réume flir freie Berufe

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,18 und 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahren bei
Grundstiicken mit mehreren Wohneinheiten bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten betragt die maximal zulassige Firsthdhe fiir eingeschossige Gebaude 9,00 m und flir
zweigeschossige Gebaude 10,00 m. Sie bemisst sich an der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden Stralen-
bzw. Gehwegabschnittes bis zum hdchsten Punkt des Firstes.

Die max. Héhe von Flachdachern oder flachgeneigten Déachern darf 4,00 m Uber der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebéude
gehdrenden Stralen- bzw. Gehwegabschnittes nicht iberschreiten.

(3) Die maximale Sockelhdhe der Gebaude betragt 0,30 m tber der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebaude gehdrenden
StraRen- bzw. Gehwegabschnittes.

(4) In den allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Traufhdhe flir eingeschossige Gebaude minimal 2,00 m und maximal
4,00 m und fiir zweigeschossige Gebaude minimal 2,00 m und maximal 6,00 m gemessen von der mittleren Gradientenhdhe des
zum Gebaude gehdrenden Strallen- bzw. Gehwegabschnittes bis Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. Eine Ausnahme
bildet die Kriippelwalmseite.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Mit der abweichenden Bauweise wird eine offene Bauweise im Sinne des § 22 (2) BauNVO mit einer Lange der Hausformen von
hdchstens 25 m festgesetzt.

4, Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit inren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO dirfen in den allgemeinen Wohngebieten auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie mussen hinter die
StraRenfassade des Hauptgebéudes zurticktreten.

(2) Stellplatze sind auch an der straBenzugewandten Seite zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie zulassig.

5, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Anbauten sind dem Hauptgebéude unterzuordnen.

Die Hauptgebéude mussen rechteckige Grundformen erhalten.

(2) Fassadengestaltung in den allgemeinen Wohngebieten:

Es sind verputzte Fassaden und Verblendmauerwerk zulassig. Ab Erdgeschossdecke sind auch Holzverschalung und kleinteilige

Platten in gedeckten Farben zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten "WA D" und "WA E" sind auch Holzfassaden zuléssig.

(3) Dachgestaltung in den allgemeinen Wohngebieten:

- "WA A"
Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Krlippelwalm- oder als Pultdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 55°
zuléssig. Die Neigung der Krippelwalmflachen sind mindestens 10° steiler als die Neigung der Hauptdachflédchen zulassig.
Es sind einfarbige Eindeckungen mit Dachpfannen in den Farben rot, braun, grau, anthrazit und schwarz zulassig.
Hochglénzend glasierte Pfannen sind nicht zulassig.

- "WA B“:
Die Dacher sind als Flachdach oder flachgeneigtes Dach, Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder als Pultdécher mit einer
Dachneigung bis 35° zuléssig. Die Neigung der Kriippelwalmflachen sind mindestens 10° steiler als die Neigung der
Hauptdachflachen zulassig. Es sind einfarbige Eindeckungen mit Dachpfannen in den Farben rot, braun, grau, anthrazit
und schwarz zulassig. Hochglénzend glasierte Pfannen sind nicht zuldssig. Die Dacheindeckung der Flachdécher oder
flachgeneigten Dacher ist auch mit Dachbahnen, Wellplatten und als bepflanzte Dacher zulassig.

- "WA C*, "WA D*:
Die Décher sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder als Pultdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 55°
zulassig. Die Neigung der Kriippelwalmflachen sind mindestens 10° steiler als die Neigung der Hauptdachfléchen zuléssig.
Es sind einfarbige Eindeckungen mit Dachpfannen in den Farben rot, braun, grau, anthrazit und schwarz und mit Reet
zulassig. Hochglanzend glasierte Pfannen sind nicht zulassig.

- "WA E":
Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder als Pultdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° fiir
eingeschossige Gebaude und 25° bis 35° fiir zweigeschossige Gebaude zuléssig. Die Neigung der
Krippelwalmflachen sind mindestens 10° steiler als die Neigung der Hauptdachflachen zulassig. Es sind einfarbige
Eindeckungen mit Dachpfannen in den Farben rot, braun, grau, anthrazit und schwarz und mit Reet zulassig.
Hochglanzend glasierte Pfannen sind nicht zulassig.

- Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei Fiinftel der Traufldnge der entsprechenden Dachseite zuléssig,
gemessen an der Vorderkante in der groRten Breite. Bei der Ermittiung der Trauflange wird ein eventuell vorhandener
Giebel in Abzug gebracht.

- Es ist ein Dachtiberstand bis 60 cm, mit Ausnahme berdachter Freisitze, zulassig. In Verbindung mit Holzfassaden sind
auch Dachuberstande bis 75 cm zuléssig.

(4) Solaranlagen:

Solaranlagen sind als zusammenhéngend rechteckige Fléche auszubilden und diirfen die auBeren Begrenzungen der Dachfldchen

(Ortgang, Grat, First und Traufe) nicht Uberragen. Einfassungsprofile dirfen nicht farblich abgesetzt werden und sind nur

flachenbiindig zulassig.

Solaranlagen sind in den unmittelbar zu den Kulturdenkmalen benachbarten Bereichen nur von der vom denkmalgeschiitzen Objekt

abgewandten Seite zu installieren.

(5) Garagen und Nebenanlagen:

Sie mlssen der Fassade des Hauptgeb&udes entsprechen und sind auch mit flacheren Dachneigungen und Flachdéchern zulassig.

Offene Carports sind auch mit integriertem Abstellraum in Holzbauweise mit Brettschalung zulassig.

Die Dacheindeckung ist auch mit Dachbahnen, Wellplatten und als bepflanzte Décher zuléssig.

Es sind mindestens 2 Stellplatze je Grundstlck und bei mehr als einer Wohneinheit je Grundstlick mindestens 1,5 Stellplatze je

Wohneinheit vorzusehen. Das allgemeine Wohngebiet "WA B" ist von dieser Festsetzung ausgenommen.

Ein freistehendes Garten- und Geréatehaus ist nur in Holzbauweise bis zu 30 m® Rauminhalt zulassig und kann auch mit

Dachbahnen, Wellplatten und bepflanzten Dachern versehen werden. Es kann mit einer max. Firsthdhe von 2,50 m (iber der

mittleren GradientenhShe des zum Gebaude gehérenden StraBen- bzw. Gehwegabschnittes nur im hinteren Grundstiicksteil

errichtet werden.

(6) Wintergarten:

Wintergarten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung zulassig. Die GroRe wird auf max. 25 m?

Grundflache festgesetzt. Die Festsetzungen der Dacheindeckung und Dachneigung sind hier nicht giltig.

(7) Flachenversiegelungen:

Auf den privat genutzten Grundstiicksflachen sind Zufahrten und Stellplétze in teilversiegeltem Aufbau herzustellen.

(8) Gestaltung der Vorgartenbereiche:

Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen den StraBenbegrenzungslinien der éffentlichen

und der privaten Verkehrsflachen und strafenzugewandten Gebaudekanten. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen

und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnung (z. B.

Kies) ist nur bis zu einem Flachenanteil von 50% des Vorgartens zuldssig. Zugénge sowie Zufahrten fiir die Anlagen des privaten

ruhenden Verkehrs sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Mischgebiete "MI A“ bis "MI D*

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1,6 und 13 BauNVO)
(1) Zulassig sind gem. § 8 BauNVO
1. Wohngebéude,
— 2. Geschafts- und Biirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
(2) Inden Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten grundsétzlich nicht und auch
ausnahmsweise nicht zulassig.
(3) Zulassig sind gem. § 13 BauNVO Réume fiir freie Berufe

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,18 und 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundfldche von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahren bei
Grundstticken mit mehreren Wohneinheiten bis zu einer GRZ von 0,5 tberschritten werden.

Zusétzlich darf die zulassige Grundflache in den Mischgebieten "MI A", "Mi B" und "MI D" durch die Grundflache von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahren und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bei Grundstiicken mit gewerblicher Nutzung bis zu
einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden.

Im Mischgebiet "MI C" darf die zulassige Grundflache durch die Grundfldche von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahren und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bei Grundstticken mit gewerblicher Nutzung bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschritten
werden.

(2) Die maximal zulassige Firsthohe betrégt fir eingeschossige Gebaude 9,00 m und fiir zweigeschossige Gebaude 10,00 m. Sie
bemisst sich an der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden Stralen- bzw. Gehwegabschnittes bis zum hdchsten
Punkt des Firstes.

() Die maximale Sockelhdhe der Gebaude betragt 0,30 m tiber der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden
StraRen- bzw. Gehwegabschnittes.

(4) Inden Mischgebieten betragt die zulassige Traufhéhe fiir eingeschossige Gebaude minimal 2,00 m und maximal 4,00 m und fiir
zweigeschossige Gebaude minimal 2,00 m und maximal 6,00 m gemessen von der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebaude
gehdrenden Stralen- bzw. Gehwegabschnittes bis Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. Eine Ausnahme bildet die
Kriippelwalmseite.

3. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie missen hinter die StraRenfassade des Hauptgebéudes
zuricktreten.

(2) Stellplatze sind auch an der straBenzugewandten Seite zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuléssig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Anbauten sind dem Hauptgebaude unterzuordnen.

Die Hauptgebaude miissen rechteckige Grundformen erhalten.

(2) Fassadengestaltung in den Mischgebieten:

Es sind verputzte Fassaden und Verblendmauerwerk zulassig. Ab Erdgeschossdecke sind auch Holzverschalung und kleinteilige

Dlattan in Aadanlktan Earhan 7iildcein

(3) Dachgestaltung in den Mischgebieten:

- Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder als Pultdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° fiir
eingeschossige Gebéude und 25° bis 35° fiir zweigeschossige Gebaude zulassig. Die Neigung der Kriippelwalmflachen
sind mindestens 10° steiler als die Neigung der Hauptdachflachen zuléssig. Es sind einfarbige Eindeckungen mit
Dachpfannen in den Farben rot, braun, grau, anthrazit und schwarz zulassig. Hochglénzend glasierte Pfannen sind nicht
zulassig. In den Mischgebieten "MI A" und "MI C" sind auch Eindeckungen mit mit Reet zuléssig.

- Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei Fiinftel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zulassig,
gemessen an der Vorderkante in der groRten Breite. Bei der Ermittlung der Traufléange wird ein eventuell vorhandener
Giebel in Abzug gebracht.

- Es ist ein Dachtiberstand bis 60 cm, mit Ausnahme Uiberdachter Freisitze, zulassig.

(4) Solaranlagen:

Solaranlagen sind als zusammenhéngend rechteckige Flache auszubilden und dlirfen die uBeren Begrenzungen der Dachflachen

(Ortgang, Grat, First und Traufe) nicht Uberragen. Einfassungsprofile dirfen nicht farblich abgesetzt werden und sind nur

flachenblindig zuléssig.

Solaranlagen sind in den unmittelbar zu den Kulturdenkmalen benachbarten Bereichen nur von der vom denkmalgeschiitzen Objekt

abgewandten Seite zu installieren.

(5) Garagen und Nebenanlagen:

Sie miissen der Fassade des Hauptgebéudes entsprechen und sind auch mit flacheren Dachneigungen und Flachdéchern zulassig.

Offene Carports sind auch mit integriertem Abstellraum in Holzbauweise mit Brettschalung zuléssig.

Die Dacheindeckung ist auch mit Dachbahnen, Wellplatten und als bepflanzte Dacher zuléssig.

Es sind mindestens 2 Stellplatze je Grundstiick und bei mehr als einer Wohneinheit je Grundstiick mindestens 1,5 Stellplétze je

Wohneinheit vorzusehen.

Ein freistehendes Garten- und Geratehaus ist nur in Holzbauweise bis zu 30 m* Rauminhalt zulassig und kann auch mit

Dachbahnen, Wellplatten und bepflanzten Déchem versehen werden. Es kann mit einer max. Firsthéhe von 2,50 m (iber der

mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden Stralen- bzw. Gehwegabschnittes nur im hinteren Grundstticksteil

errichtet werden.

(6) Wintergarten:

Wintergérten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung zulassig. Die GroRe wird auf max. 25 m?

Grundflache festgesetzt. Die Festsetzungen der Dacheindeckung und Dachneigung sind hier nicht gliltig.

(7) Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, d. h. auf dem jeweiligen Grundstick, maximal bis zu der Traufhhe des

Hauptgebéudes zuldssig. Wechselndes, reflektierendes oder bewegtes Licht ist unzuléssig.

(8) Flachenversiegelungen:

Auf den privat genutzten Grundstiicksflachen sind Zufahrten und Stellplétze in teilversiegeltem Aufbau herzustellen.

(9) Gestaltung der Vorgartenbereiche:

Vorgartenbereiche im Sinne dieser drtlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen den Straenbegrenzungslinien der 6ffentlichen

und der privaten Verkehrsflachen und straBenzugewandten Gebéudekanten. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen

und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnung (z. B.

Kies) ist nur bis zu einem Fléachenanteil von 50% des Vorgartens zuléssig. Zugénge sowie Zufahrten fiir die Anlagen des ruhenden

Verkehrs sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Fléche fiir den Gemeinbedarf "Offentliche Verwaltung" dient der Unterbringung des Amtes Nordsee-Treene.

(2) Die Flache fiir den Gemeinbedarf "Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen” dient der Unterbringung des
evangelischen Kindergartens und des Begegnungsortes "Dérpshus”.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

(1) In den Fléchen fiir den Gemeinbedarf "Offentliche Verwaltung" und "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Gundflédche von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und ErschlieBungswege bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden.

(2) Die maximal zuléssige Firsthéhe betragt fiir eingeschossige Gebaude 9,00 m und fir zweigeschossige Gebéude 10,00 m. Sie
bemisst sich an der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden StraBen- bzw. Gehwegabschnittes bis zum hdchsten
Punkt des Firstes.

(3) Die zulassige Traufhdhe fiir eingeschossige Gebaude betrégt minimal 2,00 m und maximal 4,00 m und flir zweigeschossige
Gebaude minimal 2,00 m und maximal 6,00 m gemessen von der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebéude gehdrenden Strallen-
bzw. Gehwegabschnittes bis Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. Eine Ausnahme bildet die Kriippelwalmseite.

3. Flachen filir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
(1) Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplétze mit ihren Zufahrten, sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie ErschlieBungswege diirfen auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Dachgestaltung:

Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

(2)Solaranlagen:

Solaranlagen sind als zusammenhéngend rechteckige Flache auszubilden und diirfen die duBeren Begrenzungen der Dachflachen
(Ortgang, Grat, First und Traufe) nicht Uberragen. Einfassungsprofile diirfen nicht farblich abgesetzt werden und sind nur
flachenbiindig zuléssig.

Solaranlagen sind in den unmittelbar zu den Kulturdenkmalen benachbarten Bereichen nur von der vom denkmalgeschiitzen Objekt
abgewandten Seite zu installieren.

(3) Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung, d. h. auf dem jeweiligen Grundstlick, maximal bis zu der Trauthche des
Hauptgebéudes zulassig. Wechselndes, reflektierendes oder bewegtes Licht ist unzuléssig.

(4) Gestaltung der Vorgartenbereiche:

Vorgartenbereiche im Sinne dieser értlichen Bauvorschrift sind die Rdume zwischen den Straenbegrenzungslinien der dffentlichen
und der privaten Verkehrsfidchen und straRenzugewandten Gebéudekanten. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen
und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gértnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnung (z. B.
Kies) ist nur bis zu einem Flachenanteil von 50% des Vorgartens zuléssig. Zugange sowie Zufahrten fiir die Anlagen des ruhenden
Verkehrs sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Sondergebiet (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1und 11 BauNVO)

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet "SO - Gaststatte" sind folgende Nutzungen zuléssig:

- eine Schank- und Speisewirtschaft mit AuRengastronomie und Beherbergungsbetrieb,
- Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplétze mit ihren Zufahrten,

- ErschlieRungswege,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- eine Wohnung fiir den Betriebsleiter

- Vergniigungsstatten und Diskotheken sind unzulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

(1) Im Sondergebiet "SO - Gaststétte" darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Gundfléche von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und ErschlieBungswege bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden.

(2) Die maximal zulassige Firsthohe betragt flir eingeschossige Gebaude 9,00 m und fiir zweigeschossige Gebaude 10,00 m. Sie
bemisst sich an der mittleren GradientenhShe des zum Gebéude gehdrenden StraBen- bzw. Gehwegabschnittes bis zum hdchsten
Punkt des Firstes.

(3) Die zulassige Traufhohe fiir eingeschossige Gebéude betrégt minimal 2,00 m und maximal 4,00 m und flir zweigeschossige
Gebaude minimal 2,00 m und maximal 6,00 m gemessen von der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebaude gehérenden Straen-

bzw. Gehwegabschnittes bis Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhait. Eine Ausnahme bildet die Kriippelwalimsaite.

3. Fléchen fiir Garagen und Stelipldtze und Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit inren Zufahrten, sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie ErschlieRungswege diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie missen hinter die StraRenfassade
des Hauptgebaudes zurlicktreten.

(2) Stellplatze sind auch an der straRenzugewandten Seite zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie zuléssig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Anbauten sind dem Hauptgeb&ude unterzuordnen.

Die Hauptgebaude mlssen rechteckige Grundformen erhalten.

(2) Fassadengestaltung:

Es sind verputzte Fassaden und Verblendmauerwerk zuléssig. Ab Erdgeschossdecke sind auch Holzverschalung und kleinteilige
Platten in gedeckten Farben zulassig.

(3) Dachgestaltung:

Die Décher sind als Sattel-, Walm-, Krlippelwalm- oder als Pultdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° fiir eingeschossige
Gebaude und 25° bis 35° fir zweigeschossige Gebaude zuléssig. Die Neigung der Kriippelwalmflachen sind mindestens 10° steiler
als die Neigung der Hauptdachflachen zulassig.

Es sind einfarbige Eindeckungen mit Dachpfannen in den Farben rot, braun, grau, anthrazit und schwarz und mit Reet zulassig.
Hochglénzend glasierte Pfannen sind nicht zulassig.

Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei Flinftel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zuléssig, gemessen an
der Vorderkante in der groRten Breite. Bei der Ermittlung der Traufidnge wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht.
Es ist ein Dachiiberstand bis 60 cm, mit Ausnahme Uberdachter Freisitze, zulassig.

(4) Solaranlagen:

Solaranlagen sind als zusammenhangend rechteckige Flache auszubilden und duirfen die duReren Begrenzungen der Dachflachen
(Ortgang, Grat, First und Traufe) nicht Uberragen. Einfassungsprofile diirfen nicht farblich abgesetzt werden und sind nur
flachenblindig zulassig.

Solaranlagen sind in den unmittelbar zu den Kulturdenkmalen benachbarten Bereichen nur von der vom denkmalgeschiitzen Objekt
abgewandten Seite zu installieren.

(5) Garagen und Nebenanlagen:

Sie miissen der Fassade des Hauptgebaudes entsprechen und sind auch mit flacheren Dachneigungen und Flachdéchem zulassig.
Offene Carports sind auch mit integriertem Abstellraum in Holzbauweise mit Brettschalung zuléssig.

Die Dacheindeckung ist auch mit Dachbahnen, Wellplatten und als bepflanzte Décher zulassig.

Ein freistehendes Garten- und Geratehaus ist nur in Holzbauweise bis zu 30 m* Rauminhalt zulassig und kann auch mit
Dachbahnen, Wellplatten und bepflanzten Dachern versehen werden. Es kann mit einer max. Firsthéhe von 2,50 m iber der
mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden Stralen- bzw. Gehwegabschnittes nur im hinteren Grundstuicksteil
errichtet werden.

(6) Wintergarten:

Wintergarten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung zulassig. Die GroRe wird auf max. 25 m?
Grundfléche festgesetzt. Die Festsetzungen der Dacheindeckung und Dachneigung sind hier nicht glltig.

(7) Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, d. h. auf dem jeweiligen Grundstiick, maximal bis zu der Traufhthe des
Hauptgebaudes zuldssig. Wechselndes, reflektierendes oder bewegtes Licht ist unzuldssig.

(8) Gestaltung der Vorgartenbereiche:

Vorgartenbereiche im Sinne dieser drtlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen den Stralenbegrenzungslinien der 6ffentlichen
und der privaten Verkehrsflachen und straRenzugewandten Gebéaudekanten. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen
und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gértnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnung (z. B.
Kies) ist nur bis zu einem Flachenanteil von 50% des Vorgartens zuléssig. Zugénge sowie Zufahrten fiir die Anlagen des ruhenden
Verkehrs sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind Garagen zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die max. Firsthéhe darf 3,50 m Uber der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebéude gehdrenden Stralen- bzw.
Gehwegabschnittes nicht Uberschreiten.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Fassadengestaltung:

Es sind verputzte Fassaden und Verblendmauerwerk zulassig.

(2) Dachgestaltung:

Die Décher sind als Flachdacher und flachgeneigte Décher zuldssig. Die Dacheindeckung ist mit Dachbahnen, Wellplatten und als
bepflanzte Décher zuléssig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von 4
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Denkmalpflege

Nach § 12 (1) Satz 3 DSchG S-H sind im weiteren Verfahren auch MaRnahmen in der Umgebung von denkmalgeschitzten Bauten,
die zur Folge haben, den Eindruck derer wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

Innerhalb des stidéstlichen Plangebietes befinden sich die sogenannte "Alte Schule", Schulweg 8, und das Geesthardenhaus,
Schulweg 4. Daran dstlich angrenzend sind die Sachgesamtheit "Kirche Mildstedt", bestehend aus Kirche mit Ausstattung, Kirchhof,
Grabmale bis 1870, Feldsteinbéschungsmauer, Priester-und Kirchhofpforten, sowie die Einzeldenkmale Kirche mit Ausstattung,
Kirchhof und das Pastorat, Schulweg 23, zu finden.
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