Satzung der Gemeinde

Mildstedt

Fir das Gebiet erstreckt sich iiber zwei Teilbereiche, die Grundstiicke Mittelweg 13" und ,Osterreihe 16",

iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.13

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom................ folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.13 fiir das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

Teilbereich 1 Teil A
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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WA Allgemeines Wohngebiet 156
(5 4 Baulvo) 2
GRZ Grundflachenzahl
(9 (1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaukVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze Far'3
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2WE maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebiude
(59 Abs. Ne.6 BauGB)
0 offene Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhV0)
nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
(89 (9 Nr. 2 BauGB, 5 22 und 23 BaulVO)

e Baugrenze
(5 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

-Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990-
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2. Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern

vorhandene Gebaude

Flurbezeichnung

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.02.2013
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 04.03.2013 bis 12.03.2013 / durch Abdruck in der. e
/ im amtlichen Bekanntmachungsblatt/durch Bereitstellung im
Internet am:=erfolgt.

o Auf Beschluss der Gemeindevertretung

vom 07.02.2013 wurde nach
§ 3 Abs. 1 Satz 2/§13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB ame=e unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

k. Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2013 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.05.2013 bis 14.06.2013 wihrend

der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen,

am in /-bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom 25.04.2013 bis 03.05.2013 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung

Stellungnahme aufgefordert.

Lokt gen 28419

1. Der katasterméBige Bestand ame/é;ﬁﬁ&(ﬁ..sowie die geometrischen Festle
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 29.08.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5) geindert.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2013 bis 29.10.2013 wihrend

der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am in

~bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom 07.10.2013 bis 15.10.2013 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht.
oder: Es wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach §4 Abs.3 Satz &4 BauGB durchgefiihrt.

Text Teil B

1. Dach
Symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdicher;
Dachneigung 35°-55°;
Neigung der Kriippelwalmdachflachen mindestens 10 Grad steiler als die Neigung
der Hauptdachflachen;
Fiir die nérdlich an die StraBe “Neue Siedlung” und siidlich an die StraBe
“Towall" angrenzenden Grundstiicke sind nur Satteldicher mit Dachneigungen von
45°-55° zuldssig.
Fir landwirtschaftlich genutzte Gebdude sind auch Dachneigungen ab 15°
zuldssig.
Einfarbige Eindeckung mit Dachpfannen in den Farben: rof, braun, grau, schwarz
oder Reet.
Fiir landwirtschaftlich genutzte Gebdude sind anstelle von Pfannen auch Well-
platteneindeckungen zulissig.
Die Verwendung von Pfannen mit glasierter Oberfliche oder in grell leuchtenden
Farben ist unzuldssig.
Max. Firsthohe 9,0 m Gber der mittleren Gradientenhdhe des zum Grundstiick
gehorenden StraBenabschnittes bzw. Gehweghdhe.
Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei Fiinftel der Trauflange der
entsprechenden Dachseite zuldssig, gemessen an der Vorderkante in der graBten
Breite. Bei der Ermittlung der Trauflinge wird ein eventuell vorhandener Giebel
in Abzug gebracht.
Zulassiger Dachiiberstand bis 60 cm mit Ausnahme von iiberdachten Freisitzen.
In Verbindung mit Holzfassaden sind auch Dachiiberstinde bis 75 cm zuldssig.
Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflichen bei der Anwendung
alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie) sind zuldssig, soweit sie nach Art
und Umfang wegen technischer Erfordernisse unvermeidbar sind und dem Farbton
der Dacheindeckung entsprechen.

2. Fassade
Einfarbiges, nicht gldnzendes Verblendmauerwerk in der Farbe rof, weiB oder
gelb oder Holzfassaden.
Ab ErdgeschoBdecke sind auch-HotzverbreHersngen-mit-tasuranstrich-ader—
kleinteilige Platten ( z.B. Kunstschiefer) in gedeckten Farben zuldssig.
Fir die siidlich an die StraBen "Towall”, “Neue Siedlung” und “Siiderwegq” an-
grenzenden Grundstiicke ist nur rotes Verblendmauerwerk zuldssig.
Die Hauptgebdude miissen rechteckige Grundformen erhalten.
Die maximale Giebelbreite darf 9,50 m betragen.
Die maximale Gebdudeldnge darf 25 m nicht dberschreiten.
Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor- oder Riick-
spriinge vom Hauptbaukdrper abgesetzt werden.
Fensterdffnungen miissen hochformatig aufgeteilt sein und kénnen zusitzlich
Sprossen erhalten.
Fenster- und Tiiroffnungen miissen allseitig von Wandflichen umgeben sein.
Glasbausteine sind unzuldssig in Fassaden, die von der 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBe einsehbar sind.
Landwirtschaftlich genutzte Gebdude sind auch mit Holzverbretterungen oder
Plattenverkleidungen zuldssig. Zuldssige Farben sind: grau, griin und braun.
Holzfassaden sind auch in Naturlasur méglich.
Von den Festsetzungen beziiglich Giebelbreite und Gebiudelange sind landwirt-
schaftliche Gebdude ausgenommen.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (T/eil A)
und dem Text (Teil B), am 05.12.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindu
durch (einfachen) Beschluss gebilligt. Pl
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt_zu machen.
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12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei

der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklirung auf Dauer wahrend

der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber

den Inhalt Auskunft erteitt, sind am....comm..../vom... 200 A A bis... 8.2 . 1Y
durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § & Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewjésen.

Die Satzung ist mithin am.....5..%...200% Kraft getrefen.
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3. Sockelhdhe
Maximale Sockelhdhe bis 0,30 m iiber der mitHleren Gradientenhihe des zum Ge-
b&ude gehdrenden vorhandenen StraBenabschnittes bzw. Gehweghahe.

4. Traufhohe
Maximale Traufhdhe 3,00 m ab der mittleren Gradientenhdhe der StraBe mit Aus-
nahme der Kriippelwalmseite.
Mindesttraufhdhe 2,00 m ab der mittleren Gradientenhdhe der StraBe.
Fir landwirtschaftlich genutzte Gebdude betragt die entsprechende maximale
Traufhdhe 4,50 m.

5. Wintergdrten
Wintergdrten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung
zuldssig. Die GrdBe wird auf max. 25 m® Grundfliche festgesetzt. Sie sind nur
an das Hauptgebaude angebaut zulissig.
Die Ansichtsbreiten der tragenden Konstruktionsteile darf 15 cm nicht iiber-
schreiten.Die Festsetzungen der Dacheindeckung und Dachneigung aus Absatz 1
sind hier nicht giiltig.
Metallisch sichthare Oberflichen sind unzulissig.

6. Garagen und Nebenanlagen
Sie miissen der Fassade des Hauptgebiudes entsprechen und sind auch mit
flacheren Dachneigungen und auch mit Flachdichern zuldssig. Offene Carports
auch mit integriertem Abstellraum sind in Holzbauweise mit Brettschalung
zuldssig. Die Dacheindeckung ist auch mit Dachbahnen und Wellplatten und
bepflanzten Dichern zuldssig. Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand
von mindestens 5 m von der Gffentlichen StraBenverkehrsfliche einhalten.
Ein freistehendes Garten- und Gerdtehaus ist nur in Holzbauweise bis 30 m"
Rauminhalt zuldssig und kann mit Dachpfannen oder Dachbahnen und bepflanzten
Déchern versehen werden. Es kann mit einer max. Firsthéhe von 2,50 m nur im
hinteren Grundstiicksteil errichtet werden.
Die Ziffern 1, 2 und 3 finden hier keine Anwendung.
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Gemeinde Mildstedt iiber die 3.

~des Bebauungsplanes Nr. 13 |

_ Stand 16.12.2013 |
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