Satzung der Gemeinde

Fiir das Gebiet des Grundstiickes Westerreihe 1.

Mildstedt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverfretung vom 11.09.2014 folgende Satzung uber die L.Anderung des Bebauungsplanes Nr.13 fiir das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Gemeinde Mildstedt

Gemarkung Mildstedt

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.02.2014
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang ian den

/ im amtlichen Bekanntmachungsblatt/durch Bereitstellung im
Internet am erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am.ngurchgefiihrt./ Auf Beschluss der Gemeindevertretung

vom 20.03.2014 wurde nach

§ 3 Abs. 1 Satz 2/§13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Bau(GB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § & Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

k. Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2014 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.05.201% bis 20.06.2014 wiihrend

der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werdem kdnnen,

am in : /-bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom 09.05.2014 bis 17.05.2014 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht.

-Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990-
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1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet
(§ & BauVo)

Grundflachenzahl
{5 9 (1) Hr. 1 BauGB, § 16 BaukV0)

Zahl der Vollgeschosse als fdchstgrenze
{§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BawhV0)

offene Bauweise
{8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulV0)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(59 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BaulV0)

Baugrenze
{89 (1) Nr. 2 BautB, §§ 22 wnd 23 BaulV0)

Zufahrt
{59 Abs., r. 11 und Abs.6 BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzer
Flurstiicksnummern
Flurbezeichnung

Flurgrenze

vorhandene Gebdude

6. Die Behorden und sonsfigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § & Abs. 2 BauGB.am-14.05.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 10.07.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5) gedndert.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.07.2014 bis 25.08.2014 wihrend

der Dienststunden erneut dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am in

-bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom 15.07.2014 bis 23.07.2014 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach 84a Abs. 3 Satz & BauGB durchgefiihrt.

Text Teil B

1. Dach

Symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher;

Dachneigung 35°-55°;

Neigung der Kriippelwalmdachflachen mindestens 10 Grad steiler als die Neigung
der Hauptdachflachen;

Fiir landwirtschaftlich genutzte Gebdude sind auch Dachneigungen ab 15°
zuldssig.

Einfarbige Eindeckung mit Dachpfannen in den Farben: rot, braun, grau, schwarz
oder Reef.

Fir landwirtschaftlich genutzte Gebdude sind anstelle von Pfannen auch
Platteneindeckungen zuldssig.

Die Verwendung von Pfannen mit glasierter Oberflache ist unzuldssig.

Max. Firsthdhe 9,0 m iiber der mittleren Gradientenhohe des zum Grundstiick
gehdrenden StraBenabschnittes bzw. die Gehweghdhe.

Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei Fiinftel der Trauflinge der
entsprechenden Dachseite zuldssig, gemessen an der Vorderkante in der groften
Breite. Bei der Ermittlung der Traufldnge wird ein eventuell vorhandener Giebel
in Abzug gebracht.

Zuldssiger Dachiiberstand bis 60 cm mit Ausnahme von iberdachten Freisitzen.
In Verbindung mit Holzfassaden sind auch Dachiiberstande bis 75 cm zuldssig.
Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachfléchen bei der Anwendung
alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie) sind zuléssig, soweit sie nach Art
und Umfang wegen technischer Erfordernisse unvermeidbar sind.

2. Fassade

Einfarbiges, nicht gldnzendes Verblendmauerwerk in der Farbe rot, weil3 oder

gelb oder Holzfassaden.

Ab Erdgeschossdecke sind auch kleinteilige Platten ( z.B. Kunstschiefer) in gedeckten
Farben zuldssig.

Fiir die siidlich an die Strafen “Towall”, "Neue Siedlung” und “Siiderweg” angrenzen-
den Grundstiicke ist nur rotes Verblendmauerwerk zuldssig.

Die Hauptgebdude miissen rechteckige Grundformen erhalten.

Die maximale Giebelbreite darf 9,50 m betragen.

Die maximale Gebdudeldnge darf 25 m nicht iberschreiten.

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor- oder Riick-
spriinge vom Hauptbaukorper abgesetzt werden.

Fensterdffnungen miissen hochformatig aufgeteilt sein und kdnnen zusétzlich
Sprossen erhalten.

Fenster- und Tiiréffnungen miissen allseitig von Wandfldchen umgeben sein.
Glasbausteine sind unzuldssig in Fassaden, die von der 6ffentlichen ErschlieBungs-
strafe einsehbar sind.

Landwirtschaftlich genutzte Gebdude sind auch mit Holzverbretterungen oder
Plattenverkleidungen zuldssig. Zuldssige Farben sind: grau, griin und braun.
Holzfassaden sind auch in Naturlasur mdglich.

Von den Festsetzungen beziiglich Giebelbreite und Geb&udeldnge sind landwirt-
schaftliche Gebdude ausgenommen.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am.£4.09. 2014, als Satzung beschlossen und die Begriindung

durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekan Q(_

Biirgermeister

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei

der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend

der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber

den Inhalt Auskunft erteilt, sind s/ VO 3440, 20 bis. KA1 &(Mtf
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschidigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

iber die &.Anderung des Bebauungsplanes Nr.13

3. Sockelhdhe
Maximale Sockelhdhe bis 0,30 m iber der mittleren Gradientenhdhe des zum Ge-
béude gehdrenden vorhandenen Strafenabschnittes bzw. der Gehweghthe.

k. Traufhthe

Maximale Traufhdhe 3,00 m ab der mittleren Gradientenhghe der StraBe mit Aus-
nahme der Kriippelwalmseite.

Mindesttraufhdhe 2,00 m ab der mittleren Gradientenhohe der Strafe.

Fir landwirtschaftlich genutzte Gebdude betrdgt die entsprechende maximale
Traufhdhe 4,50 m.

5. Wintergdrten

Wintergdrten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung
zuldssig. Die GroBe wird auf max. 25 m® Grundfliche festgesetzt. Sie sind nur an das
Hauptgebdude angebaut zuldssig.

Die Ansichtsbreiten der tragenden Konstruktionsteile darf 15 cm nicht dberschreiten.
Die Festsetzungen der Dacheindeckung und Dachneigung aus Absatz 1 sind hier nicht
giiltig.

Metallisch sichtbare Oberfldchen sind unzuldssig.

6. Garagen und Nebenanlagen

Sie miissen der Fassade des Hauptgebdudes entsprechen und sind auch mit
flacheren Dachneigungen und auch mit Flachddchern zuldssig. Offene Carports sind
auch mit integriertem Abstellraum in Holzbauweise mit Brettschalung zuldssig. Die
Dacheindeckung ist auch mit Dachbahnen und Wellplatten und bepflanzten Déchern
zuldssig. Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von
der offenflichen Strafenverkehrsfldche einhalten.

Ein freistehendes Garten- und Geridtehaus ist nur in Holzbauweise bis 30 m’
Rauminhalt zuldssig und kann mit Dachpfannen oder Dachbahnen und bepflanzten
Ddchern versehen werden. Es kann mit einer max. Firsthohe von 2,50 m nur im
hinteren Grundstiicksteil errichtet werden.

Die Ziffern 1, 2 und 3 finden hier keine Anwendung.
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Gemeinde Mildstedt
Bebauungsplan Nr. 13, &.Anderung

Stand: Beschluss

worden. Auf die Rechtswirkungen des § & Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen./
Die Satzung ist mithin am..OXA4 2014 in Kraft getreten.
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