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Begriindung zum B-Plan Nr. 18 - Gemeinde Schwabstedt

1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) umfasst die Flurstiicke 36, 46, 63, so-
wie Teilstiicke der Flurstiicke 38 und 39 der Flur 7 der Gemarkung Schwabstedt. Die ge-
naue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2,9 ha und schlieBt siidlich an die bestehende
Ortslage an.

Die Gemeinde Schwabstedt mit 1.340 Einwohnern (Stand 31.12.2020) liegt im Kreis Nord-
friesland, ca. 12 km sudostlich vom Mittelzentrum Husum und etwa 6 km nordostlich
vom Unterzentrum Friedrichstadt entfernt. Die Gemeinde selbst hat keine Zen-
trumsfunktion.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Schwabstedt hat den vorliegenden B-Plan aufgestellt, um die wohnbau-
liche Entwicklung zu fordern und ortsansassigen Bewohnern Wohnbauflache zur Verfii-
gung zu stellen, da die Nachfrage nach Wohngrundstiicken trotz bereits reger BaumaB-
nahmen in den den vergangenen 2 Jahren ungebrochen ist. Zudem mochte sie auch die
die Option eroffnen, im Plangebiet Wohnungen fir altersgerechtes Wohnen umzusetzen,
um dem demografischen Trend zu entsprechen. Weil andere potentielle Entwicklungs-
und Alternativflachen nicht zur Verfligung stehen (siehe auch Kap. 2.1 Ziele der Raum-
ordnung), hat die Gemeinde eine Flache im Siiden der Ortslage als Wohnbauflache aus-
gewiesen. Sie schmiegt sich an vorhandene Siedlungsstrukturen an und dehnt den Orts-
rand nach Siiden aus, ohne exponiert in die Tiefe der Landschaft einzugreifen. Dieses
Gebiet wird als reines Wohngebiet festgesetzt (WR) und erflillt die Kriterien, um ein Ver-
fahren nach § 13b durchzufiihren (Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile,
weniger als 10.000 gm Grundflache, Wohngebiet dient dem Dauerwohnen, Aufstellungs-
beschluss 17.07.2019). Auf den Umweltbericht wird verzichtet.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

GemabB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fiir die Gemeinde Schwabstedt werden im Landesentwick-
lungsplan (LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V (RPl) aus dem Jahr 2002 fest-
gelegt. Im Folgenden werden nur die fir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze
der Raumordnung dargestellt.

Schwabstedt liegt in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung (LEP) bzw. ist
Schwerpunktbereich fiir den Tourismus innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung fiir Tourismus und Erholung (RPl). Zudem liegt die Gemeinde in einem Vorbehalts-
raum fir Natur und Landschaft (LEP). Nordwestlich der Ortlage erstreckt sich ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft (RPl). An der Treene ist im Siiden
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Schwabstedts ein groBerer Sportboothafen verzeichnet (RPL).
Schwabstedt hat keine zentralortlichen Funktionen und liegt auBerhalb des 10-km-Um-
kreises des Zentralortes Husum.

Grundsatzlich ist in allen Gemeinden ohne zentrale Funktion eine Wohnungsbauent-
wicklung flir den ortlichen Bedarf moglich. Diese soll sich an vorhandenen Bedarfen ori-
entieren, die zukunftige demographische Entwicklung beriicksichtigen und dem Grund-
satz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung folgen.

Es wurde eine Innenpotenzialanalyse' erstellt sowie Alternativflachen untersucht. Die
Potenzialflachenanalyse ergab, dass nur wenige Flachen fir eine Bebauung in Frage ka-
men, die jedoch der Gemeinde derzeit nicht zur Verfligung stehen bzw. mit einer ande-
ren Nutzung (iberwiegend Gartenflache) belegt sind. Diese Flachen sind zudem liberwie-
gend fir Einzelhausbebauung geeignet, sodass eine langfristige gezielte Entwicklungs-
und Angebotsplanung nicht moglich ist. Viele der vorhandenen Freiflachen eignen sich
auf Grund der Bodenbeschaffung nicht (feuchte Senken, in denen sich bei Niederschlag
das Wasser sammelt; Retentionsflachen), dienen als Flachen der Allgemeinheit (Sport-
platze, Friedhof) oder sind auf Grund fehlender Erschliefung nicht geeignet. Untersuchte
Alternativflachen? ergeben ein dhnliches Bild. Sie greifen entweder deutlich mehr in das
Landschaftsbild ein, sind aus naturschutzrechtlichen Griinden von Bebauung freizuhalten
(Eider-Treene-Niederung), durch Emissionen beeintrachtigt (Verwertungsbetrieb)
und/oder stehen der Gemeinde nicht zur Verflgung.

Im Folgenden wird der Bedarf der Gemeinde nach Ausweisung von Wohnraum im vorlie-
genden Umfang erlautert. Zu Grunde gelegt werden dabei die Analyse ,,Wohnungsmarkt
Nordfriesland“? sowie Daten des Statistikamtes Nord*. Die Wohnungsmarktanalyse kann
dabei nur bedingt herangezogen werden, da das Untersuchungsraster auf der Ebene der
Zentralorte mit Verflechtungsbereich, jedoch nicht auf der kleinraumigen Gemeindeebe-
ne angelegt ist. Wahrend viele Gemeinden eine riicklaufige Bevolkerungsentwicklung
verzeichnen, ist die Einwohnerzahl der Gemeinde Schwabstedt seit dem Jahr 2000 recht
konstant geblieben. Die riicklaufige Tendenz der natirlichen Bevolkerungsentwicklung
wird dabei durch Zuwanderungen leicht aufgefangen. So konnte sich die Bevédlkerungs-
zahl Schwabstedts von 2000 bis 2020 - mit zwischenzeitlichen Ausreiern nach oben und
unten - erstaunlich stabil halten (Jahr 2000: 1.330 Einwohner, Jahr 2020: 1.340 Einwoh-
ner)’. Tendenziell nimmt die Bevolkerungsgruppe der lber 65-Jahrigen zu, die der ,,bau-
willigen“ Gruppe zwischen 30 und 49 Jahren ab. Die Wohnungsmarktanalyse zeigt auf,
dass die Haushalte der Uber 65-Jahrigen bis 2035 deutlich steigen wird. Es ist eine Ten-
denz zum Abwandern in zentrale Orte zu verzeichnen, weil die altere Bevolkerung in die-
sen Schwerpunktorten bessere Versorgungs- und Wohnbedingungen vorfindet als auf dem
Land. Insgesamt wird jedoch die Anzahl der Haushalte im Verflechtungsbereich bis 2030
stagnieren bzw. leicht sinken. Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass Wohnungen in
der Regel nicht altersgerecht sind, ein Modernisierungsstau herrscht und Wohnungen, die
vor 1945 entstanden sind, wirtschaftlich kaum modernisierbar sind. Ein weiteres Defizit
herrscht auf dem Sektor kleinerer Wohnungen, wahrend gréBere Wohnungen leichter zu
finden sind. Vor diesem Hintergrund ist moglichweise auch die Nachfrage nach Woh-

Siehe Innenpotenzialanalyse zum Bebauungsplan; aktualisert 2021; Planungsbiiro Methner, Meldorf
Siehe Anlage ,,Alternativflachen“ zum Bebauungsplan; Planungsbiiro Methner, Meldorf
Wohnungsmarkt Nordfriesland - Herausforderungen und Chancen; Biiro ALP, 2019

Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein

Statistisches Amt siehe ebda
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nungsbau in Schwabstedt bei eher stagnierender Bevolkerungsentwicklung zu verstehen.
Dies zeigt sich nicht nur in der Nachfrage bei der Gemeinde selbst nach Baugrundstiicken
- zur Zeit liegen ihr Uber 20 Anfragen vor -, sondern auch in konkreter Baufertigstellung
etwa aus dem Jahr 2020. Wahrend zwischen 2011 und 2019 ein moderater Anstieg der
Baufertigstellungen zwischen 1 und 11 Wohnungen pro Jahr zu verzeichnen ist, so wur-
den allein 2020 23 Baufertigstellungen in der Statistik registriert. Dies ist mehr als je seit
dem Jahr 2000 statistisch erfasst wurde. Dabei handelt es sich z.T. um Umnutzung zu
Wohngebauden, vor allem aber um Neubauten (Einfamilien-, Doppel-, Mehrparteien-
haus). Wohnungsfertigstellungen aus dem laufenden Jahr 2021 sind nicht bekannt.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist in der Gemeinde also nach wie vor ungebrochen und
bezieht sich in der Regel auf Einfamilienhduser. Diese stellen auch gemah Wohnungs-
marktanalyse nach wie vor mit etwa 85% den Hauptanteil des Wohnungsbestandes dar
und werden aktuell auch in der Gemeinde nachgefragt. Die oben bereits erwahnte Ab-
wanderung der Bauwilligen in der Altersklasse 30 bis 49 Jahre hat sicher verschiedene
Griinde. An Infrastruktur sind in der Gemeinde Grundschule, Kindergarten, Arzte sowie
Backer und Frischemarkt fiir die Grundversorgung vorhanden. Zudem bietet Schwabstedt
mit seiner Umgebung und dem Treenebad auch ansprechende Wohn- und Freizeitquali-
tat. Arbeitsplatze finden sich in den groBeren umgebenden zentralen Orten Friedrich-
stadt, Husum oder auch Schleswig. Was fehlt, sind Baugrundstiicke in der Gemeinde
Schwabstedt. Die wenigen potenziell geeigneten Flachen befinden sich in Privathand und
stehen in der Regel nicht zur Verfligung. Die Baufertigstellungen des vergangenen Jahres
bestatigen jedoch auch die Beliebtheit der Gemeinde als Wohnstandort. Auf Grund der
Nachfrage insbesondere von Familien mit Kindern hat die Gemeinde beschlossen, der
Versorgung mit Wohngrundstiicken nachzukommen und der Abwanderung Bauwilliger
durch die Ausweisung von Wohnbaufldache nicht nur kurzfristig entgegenzuwirken. Dabei
hat sie auch die Nachfrage nach seniorengerechten Wohnungen im Blick, fiir den sie ei-
nen Teilbereich des Plangebietes vorgesehen hat. Sie behalt sich jedoch vor, flexibel und
bedarfsgerecht auf die Nachfrage zu reagieren, um an dieser Stelle entweder Senioren-
wohnungen oder familiengerechtem Wohnbau den Vorzug zu geben. Wenngleich die Ge-
meinde das Bedirfnis altersgerechter Wohnungsversorgung erkennt, so setzt die relativ
zentrumsferne Lage des Plangebietes doch eine gewisse Mobilitat voraus, um Versor-
gungseinrichtungen zu erreichen. Die Realisierung seniorengerechter Wohnungen ware
daher als gesondertes Vorhaben in zentraler Lage wiinschenswert und sinnvoll, jedoch
stehen der Gemeinde dort derzeit keine geeigneten Grundstiicke zur Verfiigung. Auch
der Bau von kompakten Mehrfamilienhausern ware eher im zentrumsnahen Bereich anzu-
siedeln, nicht in peripharer Lage. Hier sieht die Gemeinde eher den Bedarf an Grundstii-
cken fur klassische Einfamilienhauser, und die rege Nachfrage bestatigt dies auch. Aus
diesem Grund weist die Gemeinde das Plangebiet fiir Einzelhduser mit der Option fiir 2
Wohnungen im Wohngebaude sowie fiir seniorengerechten Wohnungsbau aus.

Bislang gilt als Basisjahr fur den Stichtag zur Ermittlung des Wohnungsbestandes der
31.12.2017. Mit der noch in Aufstellung befindlichen Fortschreibung des LEP soll als neu-
er Stichtag fur die Ermittlung des Wohnungsbestandes der 31.12.2020 festgelegt werden.
Die Zustimmung fiir den neuen Stichtag wird fir Oktober 2021 erwartet - noch vor Verab-
schiedung der Fortschreibung - und findet dann auch auf den vorliegenden B-Plan An-
wendung. Der Wohnungsbestand am 31.12.2020 betrug fir die Gemeinde Schwabstedt
722 Wohnungen) (Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein). Der wohnungs-
bauliche Entwicklungsrahmen gilt bis 2030. Ausgehend von 722 Wohneinheiten zum Stich-
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tag kann die Gemeinde Schwabstedt bis zum Jahr 2030 weitere 72 Wohneinheiten zur
Verfligung stellen. Ferienwohnungen sind nach Aussage der Gemeinde nur vereinzelt vor-
handen und fallen prozentual nicht ins Gewicht. Von den in der Innenpotenzialanalyse
(aktualisiert 2021) identifizierten 7 potenziellen Bauflachen der parallel durchgefiihrten
Innenentwicklungsanalyse ist keine aktuell geeignet, da die Flachen nicht zur Verfigung
stehen (potenziell von der Lage und GroBe zwar geeignet, jedoch derzeit mit Nutzung -
hauptsachlich Garten-, in einem Fall Weidenutzung - belegt). Zum Zeitpunkt der Erstel-
lung der Begriindung sind Wohnungsfertigstellungen aus dem laufenden Jahr 2021 nicht
bekannt. Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Baufertigstellungen fiir dieses Jahr er-
geben, so waren diese vom wohnbaulichen Rahmen ebenfalls abzuziehen. Insgesamt ver-
bleibt derzeit somit ein wohnbaulicher Rahmen von 72 Wohneinheiten bis 2030. Geplant
sind bei einer Mindestgrundstiicksgrofe von 800 ca. 23 Wohngrundstiicke mit der Option,
dass eine zweite Wohnung als Dauerwohnung allgemein zulassig ist. Fir einen kleinen
Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes mochte die Gemeinde sich die Option zur
Errichtung von Seniorenwohnungen (ca. 8-16) offenhalten, weshalb hier die Mindest-
grundstucksgroBe grober ausfallt. In der Gemeinde Schwabstedt sind nur knapp 16% der
Wohngebaude mit zwei oder mehr Wohnungen versehen. Bei geplanten 23 Wohngrund-
stiicken waren somit im Plangebiet statistisch ca. 27 Wohnungen zuztglich der 8-16 Seni-
orenwohnungen, also insgesamt 43 Wohnungen zu erwarten. Dies liegt deutlich unterhalb
des Bereiches des wohnbaulichen Rahmens von 72 Wohneinheiten bis 2030. Die Gemein-
de hat als Eigentiimerin der Flache die Entwicklung selbst in der Hand, kann also die
bauliche Entwicklung des Plangebietes zeitlich und nach Bedarf steuern. Ein weiteres
Steuerungsinstrument ist die Entwicklung eines Kriterienkataloges, nach dem Interessen-
ten fur das Plangebiet ausgewahlt werden. Dieser steht noch nicht im Detail fest, doch
soll vornehmlich Ortsansdssigen, Familien mit kleinen Kindern, mit Schwabstedt durch
Arbeit/Familie verbundenen Interessenten die Moglichkeit gegeben werden, ein Grund-
stuck zu erwerben.

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Wesentliche Innenentwicklungspotentiale gibt es
nach einer Kurzanalyse, die im Anhang der Begriindung angefiigt ist, in Schwabstedt
nicht.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der giiltige FNP der Gemeinde Schwabstedt stellt das Plangebiet als Flache fir die Land-
wirtschaft dar. Der F-Plan wird im Zuge des Verfahrens mit seiner 11. Anderung berich-
tigt.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Schwabstedt mochte der ortlichen Nachfrage nach Wohnraum entsprechen
und ein Wohngebiet fiir ca. 35-43 Wohneinheiten (WE) ausweisen. Vorgesehen ist ein rei-
nes Wohngebiet (WR), um speziell auf diesem Sektor fur die ortliche Bevdlkerung Vorsor-
ge zu treffen und vorwiegend Dauerwohnraum zu schaffen. Dabei soll durch unterschied-
liche Angebote und GrundstiicksgroBen eine Bandbreite von Familien bis Senioren ange-
sprochen werden. Die Gemeinde entwickelt parallel Auswahlkriterien, da die Nachfrage
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bereits jetzt das Angebot Ubersteigt. Das Plangebiet soll vorrangig ortlichen Interessen-
ten vorbehalten sein, um eine Abwanderung von Bewohnern - insbesondere junge Famili-
en - aus dem Ort zu vermeiden. Zudem mochte sich die Gemeinde in einem Teilgebiet
die Option offen halten, dort seniorengerechte Wohnungen entstehen zu lassen, da auch
auf diesem Sektor die Nachfrage entsprechend steigt.

Bei Umsetzung der Planung sind hauptsachlich Boden und Wasser durch Versiegelung be-
troffen. Insgesamt diirfen ca. 10.650 gm durch Bebauung und ErschlieBungsstraen neu
versiegelt werden. Das Landschaftsbild verandert sich zugunsten von Bebauung. Ebenso
verandert sich der Lebensraum fiir Flora und Fauna durch Bebauung und Versiegelung. Es
wurden parallel eine Biotopkartierung und ein artenschutzfachliches Gutachten erstellt
(siehe Kap. 5 ,,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung®), die den Unterlagen beigefligt
sind. Im Ergebnis sind etwa 0,9 ha an anderer Stelle als Flache fiir den Wiesenvogel -
schutz herzurichten.

Am nordlichen, westlichen und sidlichen Plangebietsrand sind Knickstrukturen betrof-
fen. Sie sollen entwidmet werden und sind an anderer Stelle auszugleichen (siehe Kap.
5).

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Damit entspricht die Gemeinde
der Nachfrage nach Wohnbauflache und entspricht gleichzeitig dem Charakter der sich
nordlich anschlieBenden Wohnsiedlung. Aus dem Katalog der ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgenommen, da die
Gemeinde dem Dauerwohnen Vorrang gewahren mochte.

Fir das Teilgebiet 1 mochte sich die Gemeinde die Option offenhalten, Wohnungen fur
Senioren zu errichten (ca. 8-16 Wohnungen).

3.2 Mah der baulichen Nutzung

Die GRZ wird fiir den groBten Teil des Plangebietes auf 0,2 festgesetzt, um stadtebaulich
an die benachbarte Siedlung Hollbusch anzukniipfen. Lediglich im Teilgebiet 1 (TG 1) im
Nordwesten des Plangebietes wird die GRZ auf 0,25 erhoht. Hier sollen nach Vorstellung
der Gemeinde entsprechend der demografischen Entwicklung Wohnformen fur Senioren
entstehen, z.B. in Form von Reihenhausern oder kompakteren Wohngebauden. Je nach
Art der Gebaude konnen etwa 8-16 Wohnungen entstehen. Die Nachfrage nach entspre-
chenden Wohnformen Ubersteigt bereits jetzt das Angebot. Alternativ kdnnen hier auch
weitere Wohnungen fiir Familien entstehen, sollte das Projekt fiir seniorengerechtes
Wohnen nicht verwirklicht werden. Die zulassige GRZ darf im gesamten Plangebiet durch
angebaute Terrassen um maximal 20 gm uberschritten werden.

Ebenso setzt sich im Plangebiet auch die I-Geschossigkeit fort. Die Traufhohe wird auf
3,50 m begrenzt, die maximale Firsthohe auf 9,0 m und entspricht damit der vorherr-
schenden Bauweise in Schwabstedt. Als Traufkante wird der Schnittpunkt von Oberkante
Dachhaut mit der AuBenkante AuBenwand bezeichnet. Als Firsthohe gilt die obere Ab-
schlusskante des geneigten Daches. Bezugspunkt fiir die Hohenentwicklung der Gebaude
ist der hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am jeweiligen Grundstiick. Diese Defi-
nition gilt auch, wenn ein Grundstlick an mehr als einer Seite an offentliche Verkehrsfla-
chen grenzt.
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3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Es wird offene Bauweise festgesetzt, was ebenfalls dem Charakter der benachbarten
Wohnsiedlung entspricht. Analog zur Nachbarsiedlung und auch zum Charakter Schwab-
stedts halt die Baugrenze einen Abstand zur ErschlieBungsstraBBe von 5 m ein, um eine
raumlich offenere Wirkung zu erzielen.

Es werden uiberwiegend Einzel- und Doppelhduser zugelassen, was der ortlichen
Baustruktur entspricht und eine zu groBe Grundstiicksverdichtung verhindern soll.

Eine Ausnahme bildet das TG 1 im Nordwesten des Plangebietes. Neben einer leicht er-
hohten GRZ von 0,25 soll auch kompaktere Bebauung ermaglicht werden, um an dieser
Stelle der Nachfrage nach seniorengerechten/kleineren Wohnungen zu entsprechen.
Gleichzeitig soll die Moglichkeit offen gehalten werden, im TG 1 auch Wohngrundstiicke
zu ermoglichen, weshalb die Festsetzungen hier flexibler gehalten werden.

3.4 Grundstiicksgrofe

Um die dorfliche Struktur mit ihrer eher lockeren Bauweise aufzugreifen, und um zu
kleinstrukturierte, enge Bebauung zu vermeiden, wird eine Mindestgrundstucksgrohe
festgesetzt. Bis auf das nordwestliche Grundstiick sind 800 gm als Mindestgrofe festge-
setzt. Dadurch wird eine kiinftige weitere Aufteilung in kleinere Grundstiicke und eine
fir Schwabstedt untypische verdichtete Bebauung vermieden. Das nordwestliche Teilge-
biet 1 (TG 1) flir die geplanten seniorengerechten Wohnungen wird mit einer Mindest-
grundstiicksgroBe von 1.000 gm versehen. Die Wohnform mit zwei Wohnungen im Gebau-
de rechtfertigt diese GroBe, da ja auch die entsprechende Infrastruktur auf dem Grund-
stiick (Stellplatze, Abfallcontainer etc.) vorzuhalten ist und doppelte Nutzung des Au-
RBenbereiches ermoglicht wird (z.B. Terrassen). Die Mindestgrundstiicksgrofe von 1.000
gm ist zugleich auch bei einer Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausbebauung vertret-
bar, da direkt angrenzend ahnliche GrundstiicksgroBen auch in der Siedlung Hollbusch
vorhanden sind. Die bauliche Struktur der Siedlung wird so im Plangebiet fortgesetzt, so-
dass es sich nahtlos in das stadtebauliche Gesamtbild der Ortslage einfligt. Die stadte-
bauliche Konzeption der Gemeinde entspricht auch der Absicht, ortsiibliche Grundstiicks-
groBen in Randbereichen zu ermdglichen, und verdichtete Bebauung eher im im orts-
kernnahen Bereich vorzusehen.

3.5 Anzahl der Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen wird auf 2 je Wohngebaude und Doppelhaushalfte begrenzt,
um eine unangemessene Verdichtung und damit auch einhergehend verkehrliche Belas-
tung des Wohngebietes zu vermeiden. In Schwabstedt sind lediglich ca. 16% der Wohnge-
baude mit zwei und mehr Wohnungen ausgestattet. Es ist davon auszugehen, dass auch
im Plangebiet nur in einem geringfligigen Teil der Wohngebaude eine zweite Wohnung
eingerichtet wird, sodass die Zulassigkeit von 2 Wohnungen im Wohngebaude angemes-
sen erscheint. Dies eroffnet zum Beispiel auch die Moglichkeit einer Dauervermietung,
die ein finanzielles Standbein zur Finanzierung des Bauvorhabens sein konnen. Ferien-
wohnungen werden explizit ausgeschlossen, da das Dauerwohnen Vorrang hat.

Im TG 1 sind 8 Wohnungen im Wohngebaude zulassig, da hier vorgesehen ist, seniorenge-
rechte Wohnungen in einer kompakteren Anlage zu verwirklichen. Durch eine moderate
GRZ von 0,25 und die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroBe werden dabei uner-
wiinschte stadtebauliche Entwicklungen vermieden.
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3.6 Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Die Anzahl der Stellplatze auf privatem Grund wird vertraglich mit dem Grundstiickskauf
geregelt. Ziel ist, mit der Anlage von Stellplatzen auf privaten Grundstiicken den offent-
lichen StraBenraum in seiner raumlichen Wirkung und Aufenthaltsqualitat zu starken.
Durch die geplante Gestaltung des StraBenraumes, die eine Trennung von Fahrbahn und
FuBweg allenfalls durch ein Tiefbord vorsieht, und durch an passender Stelle erganzte
Baumpflanzungen wird die Funktion des StraBenraums als o6ffentliche Aufenthalts- und
Begegnungsflache unterstrichen. Ein 6ffentlicher Parkplatz fiir 6 Pkw sorgt fiir zusatzli-
che Entlastung des StraBenraumes.

3.7 ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von der Huder StraBBe 6 aus erschlossen. Hierfir hat
die Gemeinde Teilstlicke von Privatgrundstlicken erworben. Die Moglichkeit der Zufahrt
uber das Grundstiick Huder StraBe 6 ist mit dem Landesbetrieb StraBRenbau und Verkehr
sowie dem Kreis als Trager der K 31 (Huder Strafe) abgestimmt worden. Die StraBenpla-
nung fur das Plangebiet wird parallel durchgefiihrt und ist zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses soweit abgeschlossen, dass die Hohenfestsetzung von Gebauden mit Bezug
auf die StraBenbegrenzungslinie ausreichend bestimmt ist. Die HaupterschlieBung, die
mit einem Wendeplatz fiir z.B. 3-achsige Millfahrzeuge versehen ist, weist eine Breite
von 6,25 m einschlieBlich Seitenstreifen auf, die StichstraBe nach Osten eine Breite von
5 Metern zuziglich einer Wendemaoglichkeit flr groBere Fahrzeuge (Anlieferverkehr, Ret-
tungsfahrzeuge u.a.). Die Verkehrsflachen sind verkehrsberuhigt ebenengleich geplant,
eine Trennung von Fahrbahn und FuBweg erfolgt nicht. Zur besseren StraBenfiihrung und
Ebenenanpassung sind vorhandene Senken von 1,50m auf 2,50 m NHN aufzufiillen.®

Die Schmutzwasserentsorgung wird an das vorhandene Entsorgungssystem angeschlossen
und auf Grund des Gefalleunterschiedes mittels einer Pumpe, die im Plangebiet instal-
liert wird, in das Entsorgungssystem der Gemeinde geleitet. An weitere Versorgunsgme-
dien kann ebenfalls angeschlossen werden (Strom, Wasser, Telekommunikation etc.).

Die Loschwasserversorgung ist durch Anschluss an vorhandene Leitungssysteme ebenfalls
gesichert. Als Grundschutz ist eine den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW
entsprechende Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h fiir eine Dauer von zwei
Stunden sicherzustellen. Innerhalb des Plangebietes werden bei Bedarf im Zuge der Er-
schlieBungsplanung zusatzliche Hydranten installiert, um die maximal zulassigen Abstan-
de einzuhalten. Hierzu sind an geeigneter Stelle Unterflurhydranten PN 16 nach DIN 3221
bzw. Uberflurhydranten PN 16 nach DIN 3222 einzubauen. Die Abstinde von Hydranten
dirfen dabei 150 m nicht Ubersteigen. Fur den ersten Loschangriff und zur Rettung von
Personen darf die maximale Entfernung zwischen Grundstiickszugang und Hydrant in ei-
ner offentlichen Verkehrsflache maximal 75 m Lauflinie betragen. Standorte von Hydran-
ten sind mit Hinweisschildern fur die Feuerwehr nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

3.8 Gestaltungsvorgaben

Es werden nur wenige Rahmenbedingungen vorgegeben, um eine groBtmogliche Flexibili-
tat fur individuelle Gestaltung zu ermaoglichen. So gibt es Vorgaben fiir Materialien fiir
Fassaden und Dacheindeckung sowie fiir Dachformen. Dachneigungen fir Hauptgebaude

6 StraBenplanung Biiro IGN, Schleswig
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missen mindestens 30° betragen, wobei flir Garagen und Carports sowie Nebenanlagen
auch Flachdacher zulassig sind. Wahrend fiir Hauptgebaude als Dacheindeckung Dach-
pfannen und - bei Einhaltung der Mindestabstande - auch Reet zulassig sind, konnen Ga-
ragen, Carports und Nebenanalagen von diesen Vorgaben abweichen. Damit soll die orts-
typische Gestaltung mit geneigten Dachern auf Hauptgebauden fortgesetzt, gleichzeitig
ein gewisser Spielraum bei der Dachneigung und -eindeckung ermoglicht werden. Dop-
pelhauser sind gegeneinander versetzt zu erstellen, um die Fassade aufzulockern. Win-
tergarten werden auf eine GroBe von 20 gm beschrankt. Fiir Einfriedungen wird lediglich
eine maximale Hohenbeschrankung bis 0,80 m festgesetzt. GroBflachige Schotter-,
Stein-, Kies- und Splittgarten werden auf den Grundstiicken untersagt, um zu einen den
Boden- und Wasserhaushalt des Plangebietes zu schiitzen, zum anderen gestalterisch auf
den offentlichen StraBenraum einzuwirken. Die Landesbauordnung (LBO) § 8 gibt bereits
vor, dass unbebaute Grundstiicksteile wasseraufnahmefahig zu belassen oder wiederher-
zustellen und zu begriinen oder bepflanzen sind. Mit dem Ausschluss groBflachiger Schot-
ter-, Stein-, Kies- und Splittgarten wird diese Vorgabe konkretisiert. Die Versiegelung
durch derartige Gestaltungsformen ist mittlerweile in vielen Gemeinden problematisch
geworden und soll daher im Plangebiet ausdriicklich untersagt werden. Mit den gestalte-
rischen Festsetzungen wird ein grober Rahmen gebildet, innerhalb dessen die einzelnen
Wohngebaude gestaltet werden koénnen.

3.9 Grunordnung und Entwasserung

Knicks:

Sudlich und nordlich entlang der Plangebietsgrenze erstrecken sich Knicks, die entwid-
met, aber erhalten bleiben sollen. Hierzu ist ein Antrag bei der unteren Naturschutzbe-
horde zu stellen und nach Erteilung der Genehmigung der entwidmete Knick nach MaB-
gabe zu ersetzen (Verhaltnis 1:1), da Knicks zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen ge-
horen. Insgesamt betragt die Lange des Knickersatzes 606 m (siehe Anlage 1). Knicker-
satz wird Uiber zwei Okokonten realisiert (siehe Kap. 4 Naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung). Die noch zu entwidmenden Knicks werden als Pflanzflachen mit der Bindung
zum Erhalt vorhandener Baume und Straucher im B-Plan festgesetzt. Der Antrag auf Ent-
widmung ist spatestens mit Vorlage der ErschlieBungsplanung von der Gemeinde bei der
unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Der siidlich verlaufende Knick ist entlang der
Plangebietsgrenze zu erganzen und wird als Flache fiir Bepflanzung festgesetzt, um das
gesamte Plangebiet zur freien Landschaft hin abzuschirmen bzw. einzubetten. Die vor-
handenen und erganzten Knicks sind von den Anliegern zu pflegen und zu erhalten. Eine
gartnerische Uberpragung ist nicht zulassig. Geeignet sind fiir die Neuanlage und als Er-
satzpflanzung bei Abgangen insbesondere folgende heimische Geholze:

Baume: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Feldahorn, Vogelkirsche

Straucher: WeiBdorn, Roter Hartriegel, Hasel, Hainbuche, Wildapfel, Schlehdorn,
Vogelkirsche, Eberesche, Gemeine Traubenkirsche

Fur weitere geeignete Geholze wird auf Anhang C "Liste typischer Geholzarten Schles-
wig-Holsteinischer Knicks - Schlehen-Hasel- Knicks" des Erlasses des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein (V 534-531.04) "Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz" in der Fassung
vom 20.Januar 2017 verwiesen. Fur die Pflege von Knicks gilt der genannte Erlass ent-
sprechend.

Im Westen besteht am Plangebietsrand eine Baumreihe (teilweise auBerhalb des Plange-
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bietes), die im B-Plan ebenfalls als zu erhaltende Pflanzflache festgesetzt wird. Im Os-
ten befindet sich unmittelbar auBerhalb des Plangebietes entlang des Bahndammes ein
Geholzstreifen, der von der Planung selbst nicht berihrt ist.

Grinflachen:

Im Plangebiet sind zwei alte Eichen, die zu erhalten sind. Im B-Plan wird um den Stand-
ort der Eiche im TG 1 ausreichend Abstand von Bebauung vorgesehen (9 m zur Baugrenze
von TG 2 und 7 m zur Baugrenze von TG 1). Im Fall der suidlichen Eiche wird sie in eine
offentliche Griinflache eingebettet, in die ein Spielplatz integriert wird. Eine zweite of-
fentliche Griinflache liegt auf der gegeniiberliegenden Seite.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Griinflache (Weide) mit
Knicks, Baumen und Geholzen in den Randbereichen und kleinraumiger Pflanzstruktur
dar. Es wurden zur besseren Einschatzung der Flache eine Biotopkartierung’ und ein Ar-
tenschutzgutachten?® erstellt (siehe Kapitel 5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung).

Entwasserung:
Gemah Bodengutachten® sind die Boden im Plangebiet von unterschiedlicher Qualitat

und reichen von Pseudogley-Kolluvisol (Schluff bis Ton tiber Lehm) Giber Braunerde
(Lehmsand liber Lehm) bis zu Kalkmarsch (Schluff bis Ton). Die Wasserstande sind
schwankend, die Boden sind nicht versickerungsfahig. Teil- und zeitweise steht Grund-
wasser bis 80 cm unter Flur. Zur Entwasserung ist daher eine Regenwasserruckhaltung er-
forderlich. In die Entwasserung wird auch die Siedlung Hollbusch (nordlich gelegenes
Siedlungsgebiet) sowie ein Teil der Huder StraBe einbezogen. Die urspriinglich angedach-
te Variante, ein Regenriickhaltebecken in das Plangebiet zu integrieren, wurde durch
neue Erkenntnisse und Entwicklungen verworfen. Derzeit erfolgt die Regenwasserriick-
haltung der Gemeinde Schwabstedt dezentral tiber mehrere Riickhaltbecken, was letzt
lich einen hohen Unterhaltungs- und Pflegeaufwand bedeutet. Seitens des Wasser- und
Bodenverbandes wurde signalisiert, dass Interesse an einer zentralen Riickhaltung be-
steht, da mehrere kleine dezentrale Riickhaltebecken nicht die gleiche Effizienz haben
wie ein zentrales. Mit einem gemeinsamen Polder kann der Uberlastung der Gewésser
durch Versiegelung und damit verbunden beschleunigte Ableitung des Niederschlagwas-
sers aus Siedlungsgebieten entgegengewirkt werden. Zugleich werden die Schopfwerke
und der Hauptvorfluter (Treene) entlastet. Fiir dieses Vorhaben wurde zwischenzeitlich
eine geeignete Flache siidlich des Kuhfennenweges (siidlich des Plangebeites) identifi-
ziert und mittlerweile kauflich erworben. Es eignet sich von der Lage und GroBe her, um
als zentraler Polder anfallendes Oberflachenwasser der Gemeinde Schwabstedt zentral
aufzufangen und kontrolliert abzugeben sowie Retentionsflachen zu integrieren. Fur die
Schaffung des Retentionsraumes (oder alternativ ein Regenriickhaltebecken) ist eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren Wasserbehorde einzuholen, ebenso wird
fir die Einleitung des Niederschlagswassers eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
In der Ubergangszeit bis zur Realisierung des Polders kann das Plangebiet mit der Sied-
lung Hollbusch und dem Teilstiick der Huder StraBe direkt in einen offenen Graben am
stidlichen Plangebietsrand einleiten, da das Plangebiet von Norden nach Suden abfallt.
Vorgeschaltet wird ein Sandfangbecken im Plangebiet, von dem aus das gefilterte Ober-
flachenwasser in den Graben gelangt. So wird sichergestellt, dass das Oberflachenwasser

7 BioConsult SH GmbH & Co KG, Husum; Fachgutachten Flora, Juli 2020
8 BioConsult SH GmbH & Co KG, Husum; Artenschutzfachliche Betrachtung, August 2020
9 Erdbaulabor Gorowski, Schuby; Vorerkundungsbericht, 08.01.2019
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schadstoffarm in das Grabensystem eingeleitet wird und Pflanzen und Tieren nicht scha-
det. In diesen Graben wird bislang auch Oberflachenwasser aus dem Hollbusch eingelei-
tet. Da jedoch Sanierungsbedarf fiir die Entwasserung dieser Siedlung besteht, wird eine
neue Leitung aus dem Hollbusch (zwischen Hausnummer 20 und 22) gezogen, uber die
offentlichen Flachen an der schmalsten Stelle nach Suiden durch das Plangebiet gefiihrt.
Zusammen mit dem Oberflachenwasser aus dem Plangebiet entwassert die Leitung in
den Graben. Da der suidostliche Teil des Plangebietes tiefer liegt, empfiehlt sich von dort
eine direkte Einleitung in den Graben nach Osten. Von dort flihrt das Grabensystem zum
Papenhorner Sielzug des Wasserverbandes Winnert-Hude und wird letztlich mittels eines
Schopfwerkes in die Treene gepumpt, die wiederum Uber die Tideeider in die Nordsee
entwassert. Die hydraulische Belastung des Vorfluters Papenhorner Sielzug soll dabei
eine Einleitmenge von 60 /s nicht liberschreiten und ist entsprechend bei Erfordernis zu
drosseln. Der temporaren Direkteinleitung in das Grabensystem hat der Wasser- und Bo-
denverband seine Zustimmung bis Ende 2022 gegeben. Bis zu diesem Zeitpunkt sind Pol-
der und Riickhalteflachen herzustellen, sodass das anfallende Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet dann in den Polder eingeleitet werden kann.

Das Entwasserungskonzept wurde mit der unteren Wasserbehoérde und dem Wasser- und
Bodenverband abgestimmt. Die Entwasserung des Plangebietes kann somit als gesichert
angesehen werden.

Umgang mit Regenwasser:

Seit 2019 ist fur Neubaugebiete der Erlass des Ministeriums zum Umgang mit Regenwas-
ser anzuwenden ("Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil
1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)"). Ziel ist, den naturlichen Wasserhaushalt weitge-
hend zu erhalten und anfallendes Regenwasser im Plangebiet zu belassen und dort zu
versickern, verdunsten oder zuriickzuhalten, bzw. MaBnahmen zu ergreifen, um die Ein-
griffe zu minimieren. Versiegelungen durch Bebauung und Verkehrsflachen fuhren stets
zu Beeintrachtigungen des natiirlichen Wasserhaushaltes. Dies ist auch im vorliegenden
Plangebiet der Fall. Eine Versickerung ist auf Grund der Bodenverhaltnisse kaum mog-
lich. Verdunstung kann durch entstehenden Garten und die vorgesehenen Grunflachen
bedingt erfolgen. Die niedrige GRZ von uberwiegend 0,25 und im TG 1 von 0,25 schrankt
die Versiegelung ein, ebenso eine moderate ErschlieBung mit einer StraBenbreite von
6,25 bzw. 5 m einschlieBlich Seitenstreifen. Fir die schmalere StichstraBe wird Pflaste-
rung empfohlen, so dass sie sich auch optisch absetzt. An geeigneten Stellen in der Er-
schlieBungsstraBe sind StraBenbaume vorgesehen, die fur zusatzliche Verdunstung sorgen
konnen. Durch das Verbot von groBflachigen Stein-, Kies-, Schotter- und Splittgarten
kommt der Begriinung der Garten eine - wenn auch geringe - Bedeutung fur das lokale
Kleinklima zu. Weitere MaBnahmen sind ohne weitere Einschnitte in das Vorhaben nicht
moglich. Regenwasser, das nicht im Plangebiet verbleiben kann, wird in den siidlich an-
bindenden Graben entwassert, gelangt von dort in die Vorflut Papenhorn und letztlich in
den Hauptvorfluter Treene (siehe dazu oben ,,Entwasserung).

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Hochwasserrisikogebiet gemalB Definition der EG-
Hochwasserrisiko-Management-Richtlinie in Schleswig-Holstein. Dennoch kann es durch
Versagen des Deichs oder des Schopfwerkes zu Uberflutungen der Niederungen auch im
Bereich von Schwabstedt kommen. Um Schaden durch Starkregenereignissen auf Grund
des abfallenden Gelandes in den tiefer liegenden Bereichen zu vermeiden, wird festge-

12



Begriindung zum B-Plan Nr. 18 - Gemeinde Schwabstedt

setzt, dass die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mindestens 30 cm liber dem hochs-
ten Punkt der an dem jeweiligen Grundstiick anliegenden StraBengradiente liegen muss.
Zudem sind vorhandene Senken im Gelande von 1,50 m NHN auf 2,50 m NHN im Zuge des
StraBenbaues zu verfillen, um Stauwasseransammlungen zu vermeiden. Bauliche MaB-
nahmen unterhalb 2,50 m NHN sollten unterlassen werden.

3.10 Baugrunduntersuchung

Fiir das Plangebiet wurde ein Bodengutachten™ erstellt. Es wurden Bohrungen bis 6 m
Tiefe vorgenommen. Uberwiegend ergaben die Auswertungen der Bohrkerne in den obe-
ren Lagen organischen, sandigen, schwach kiesigen, schwach schluffigen Boden, teils in
tieferen Schichten schluffig, in einigen Proben teils wasserfiihrend in locker-mitteldich-
ter/ mitteldichter Lage bis hin zu breiiger, weich-steifer Konsistenz in tieferen Lagen.
Eine Bohrung weist ca. 1 m unter Gelande zersetzten Torf aus.'' Die Tragfdhigkeit des Bo-
dens wird in den organischen Oberbdden als nicht geeignet, bei anstehenden Torfen und
organischen Boden als sehr gering tragfahig, bei anstehenden Sanden in den tieferen
Schichten als mapig bis gut tragfahig und nur gering verformbar bezeichnet." Grundsétz-
lich ist das Plangebiet mit Aufwendungen (Bodenaustausch/-verbesserung, ggf. teils Tief-
griindung) flir Bebauung geeignet. Empfohlen werden 4 Sondierungen je Wohnhaus bis 6
m unter Gelande mit Griindungsbericht und Standsicherheitsuntersuchung.® Die Aufwen-
dungen sind im Ubergangsbereich von Marsch zu Geest bzw. in Marsch-/Niederungsgebie-
ten nicht uniiblich, zumal fiir den Standort Schwabstedt Alternativen fiir eine Wohnbau-
entwicklung derzeit nicht zur Verfligung stehen.

3.11 Nachrichtliche Ubernahmen/HInweise

Archdologischer Denkmalschutz:

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet gemal § 12 (2)
6 Denkmalschutzgesetz (DschG). Erdarbeiten bediirfen daher der vorherigen Genehmi-
gung des Archaologischen Landesamtes. Gemal § 14 DSchG sind archaologische Untersu-
chungen erforderlich. Da archdologische Untersuchungen zeitintensiv sein kdnnen, sollte
die entsprechende Genehmigung frihzeitig eingeholt werden.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.

Es wird dariiber hinaus auf § 15 DschG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentiimer oder die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder ei-
nes der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne

10 aaO

11 Ebenda, Seite 2
12 Ebenda, Seite 3-4
13 Ebenda, Seite 10
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erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Ubungsbetrieb Bundeswehr

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des Plangebietes mit Larm - und Ab-
gasemissionen durch den ca. 3.200 m stdlich gelegenen militdrischen Ubungsbetrieb des
Standortiibungsplatzes (StOUbPL) Seeth zu rechnen ist. Diese sind bestandsgegeben. Be-
schwerden und Ersatzanspruche, welche sich auf diese Imissionen beziehen, konnen
nicht anerkannt werden.

Hinweis Immissionen Landwirtschaft

Stdlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Zeitlich begrenzt
konnen aus einer ordnungsgemabBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierende Immissi-
onen (Larm, Staub, Geriiche) auf das Plangebiet einwirken. Diese sind im Rahmen gegen-
seitiger Riicksichtnahme zu dulden.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertlick-
sichtigen.
Durch den B-Plan werden Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen, insbesondere be-
zliglich der Schutzgiiter Arten und Biotope sowie Boden.
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlick-
sichtigen.
In ca 1 km sudlicher Entfernung verlauft eine Hauptverbundachse, die groBteils identisch
ist mit dem EU Vogelschutzgebiet Eider-Treene-Sorge- Niederung sowie dem FFH-Gebiet
Winderatter See bis Friedrichstadt und Bollingstedter Au. Diese Schutzgebiet sind durch
das Bauvorhaben nicht betroffen, Auswirkungen sind auf Grund der Entfernung nicht zu
erwarten.
Durch bauliche Nutzungen und Versiegelungen entstehen grundsatzlich Eingriffe in den
Naturhaushalt, in Boden, Wasserhaushalt und Landschaft.
Mit der geplanten Bebauung findet Bodenversiegelung statt. Es konnen etwa 10.650 gm
neu versiegelt werden. Der B-Plan wird im beschleunigten Verfahren gemah § 13b BauGB
zur Bereitstellung von Wohnbauflache durchgefiihrt. Er erfiillt die dafiir erforderlichen
Voraussetzungen:

— Grundflache weniger als 10.000 gm

— Festsetzung von Wohnnutzung

— Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
Fiir Verfahren nach § 13 b BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern ist insgesamt kein naturschutzrecht-
licher Ausgleich erforderlich. Gleichwohl sind die artenschutzrechtlichen Belange zu be-
riicksichtigen. Zu diesem Zweck wurden sowohl eine Biotopkartierung' als auch eine ar-

14 BioConsult SH GmbH & Co KG, Husum; Fachgutachten Flora, Juli 2020
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tenschutzfachliche Begutachtung durchgefiihrt." Eine Kartierung der Fauna erfolgte
nicht. Es konnte mit der Begutachtung das Vorkommen von Arten ausgeschlossen wer -
den, fir die das Plangebiet keine geeignete Lebensgrundlage darstellt. Fiir andere Arten,
die potentiell im Plangebiet vorkommen konnten, wurden MaBnahmen zur Vermeidung/
Minderung von Beeintrachtigungen lokaler Populationen/von Individuen oder ErsatzmalR-
nahmen beschrieben. Da dabei das Lebensraumpotential insgesamt betrachtet wird, ist
davon auszugehen, dass eher von einer groBeren (potentiellen) Artenvielfalt ausgegan-
gen wird, als wenn die tatsachlich vorhandenen Arten kartiert wiirden.
Als geschiitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH, die durch die ge-
planten Vorhaben zerstort oder erheblich beeintrachtigt werden konnen, ist Knick ent-
lang der siidlichen und nordlichen Plangebietsgrenze betroffen. Diese Knicks sollen er-
halten bleiben, sind jedoch zu entwidmen, da die privaten Grundstiicke direkt an den
KnickfuB laufen. Sofern Knicks nicht mit einem (beidseitigen) 2 bis 3 m breiten offentli-
chen Pflegestreifen versehen sind, sind diese Knicks zu entwidmen und nach MaBgabe zu
ersetzen. Bei Entwidmung aber Erhalt der Knicks erfolgt der Ausgleich im Verhiltnis 1:1.
Vor Eingriffen in Knicks ist die Genehmigung der zustandigen Fachbehdrde einzuholen
bzw. spatestens bei Vorlage der ErschlieBungsplanung ein Antrag auf Entwidmung der
Knicks durch die Gemeinde zu stellen. Im B-Plan werden sie als Flachen mit Bindung zum
Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der sidliche Knick soll dabei nach Osten
hin entlang der Plangebietsgrenze verlangert werden. Fir den Ausgleich der entwidme-
ten Knicks werden folgende Okokonten in Anspruch genommen:

1. Okokonto Kreis Nordfriesland: Gemarkung Viél, Flur 10, Flurstiick 69, Naturraum

Geest (130 Knickmeter)
2. Okokonto Kreis Nordfriesland: Gemarkung Drelsdorf, Flur 5, Flurstiick 70, Natur-
raum Geest (476 Knickmeter)

Die im Plangebiet vorhandenen zwei alten Eichen sollen erhalten bleiben und werden
entsprechend im B-Plan festgesetzt. In einem Radius von 5 m, gemessen ab Stammmitte,
durfen keine Versiegelungen durch Bebauung und Verkehrsflachen oder sonstige die
Baumgesundheit beeintrachtigungen Ablagerungen oder Nutzungen stattfinden.
Das Plangebiet weist unterschiedliche Biotoptypen auf, die anfanglich zu der Annahme
fuhrten, dass es sich um ein geschiitztes Biotop handeln konnte (mesophiles Griinland).
Die Kartierung ergab, dass alle untersuchten Flachen zum artenarmen bis maRig arten-
reichen Grinland gehoren. Die Biotopkartierung kommt zu folgender Bewertung:
Insgesamt wurden 11 wertgebende Arten kartiert (Tabelle 1 im Anhang). Zum Zeitraum der
Kartierung war die Flache beweidet und konnte flachendeckend kartiert werden. Die Diversitat
der Arten auf dieser Flache nahm nach Osten hin deutlich ab. Auf den Flachen kommen zwar
wertgebende Arten vor, jedoch nicht in einer solchen Deckung und RegelmaBigkeit, dass eine
Klassifizierung als Mesopiles Griinland in Betracht gezogen werden konnte. Die Flachen unter-
liegen somit nicht dem Schutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG (LLUR 2018).
GemaD § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschiitzten Arten gehdren
Arten der Anhdange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vo-
gelarten.
Der B-Plan umfasst landwirtschaftlich genutzte Griinflache mit Knicks in Randlage und
zwei alten Eichen innerhalb des Plangebietes. Auf Grund der Struktur des Plangebietes

15 BioConsult SH GmbH & Co KG, Husum; Artenschutzfachliche Betrachtung, August 2020
16 BioConsult SH GmbH & Co KG, Husum; Fachgutachten Flora, Seite 5
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und mangelnder Feuchtbereiche und Wasserflachen kann das Vorkommen von Amphibien
und Reptilien ausgeschlossen werden. Fledermausarten wurden nicht explizit unter-
sucht, es ist aber anzunehmen, dass sie auf Grund der vorhandenen Strukturen vorkom-
men, und zwar hauptsachlich Breitfliigel-, Zwergfledermaus und GroBer Abendsegler. Von
anderen Fledermausarten wie Rauhaut, Wasser- und Fransenfledermaus wurden in den
letzten Jahren Sichtungen gemeldet." Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Fleder-
mausarten wird jedoch nicht vermutet, da im Plangebiet weder alte Gehdlzbestande
noch Gebaude vorhanden sind, deren Entfernung potenzielle Quartiere vernichten konn-
te. '8

Brutvogel aus der Gilde der Bodenbriiter konnen durch die BaumaBnahmen gestort wer-
den (z.B. durch Zerstorung von gelegen, Storung bei der Brut). Brutvogel aus der Gilde
der Bodenbriiter konnen durch die BaumaBnahmen gestort werden (z.B. durch Zersto-
rung von gelegen, Storung bei der Brut). Es sind daher entsprechende MaBnahmen zu er-
greifen:

— Baufeldraumung auBerhalb der Brut- und Vegetationssaison (01. Oktober bis
28./29. Februar)

— ist eine Baufeldraumung innerhalb der o.g. Zeit nicht moglich, hat die Verhinde-
rung von Ansiedlung durch VergramungsmaBnahmen zu erfolgen (z.B. Flatterband)

Fur die Gilde der Geholzbriiter sind im raumlichen Zusammenhang Knicks mit heimi-
schen Geholzen anzupflanzen. " Als Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraum sind ca.
0,9 ha an anderer Stelle fiir den Wiesenvogelschutz zu entwickeln. Dafiir ist eine Flache
in ausreichender Entfernung zu potenziellen Stor- und Gefahrenquellen zu wahlen, die in
raumlicher Nahe bis zu 100 m keine Vertikalstrukturen wie Wald oder Knicks aufweist
(potenzielle Ansitze fir Pradatoren). Empfohlen wird eine raumliche Umsetzung im Be-
reich der Treene. % Der artenschutzrechtliche Ausgleich wird daher iiber das Okokonto
Kreis Nordfriesland, Az.: 67.30.3-01/21 (Drage), Naturraum Geest, erbracht. Extensivie-
rungsauflagen fiir dieses Okokonto lauten u.a.(Auszug):

— Die Flache ist zusammenhangend und durchgehend zu pflegen. Eine Unterteilung,
z.B. als Portionsweide, ist nicht zulassig.

— Die Flachen diirfen nicht umgebrochen werden. Eine Griinlanderneuerung durch
Neusaat oder Reparatur ist nicht zulasig. Zulassig ist eine Ansaat von regiosaat
(Ursprungsgebiet 1) im Rahmen einer Wertgriinlandentwicklung in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehorden

— Schleppen oder Walzen ist vom 01.11. bis 28.02. zulassig. Die Einebnung dees Bo-
denrelefs ist unzuo

— Diingung jeglicher Art (auch Festmist) ist nicht erlaubt.

— Chemische Schadlings- und Unkrautbekampfungsmittel sowie sonstige Mittel oder
Stoffe (z.B. Klarschlamm) dirfen nicht aufgebracht werden.

— Eine Zufutterung der Tiere auf der Flache ist nicht erlaubt.

— Der Wasserstand darf nicht abgesenkt werden, vorhandene Drainagen sind zu ver-
schlieBen bzw. zu zerstoren.

— Graben/Gewasser durfen ausschlieBlich in der Zeit vom 15.08. bis 15.11. im Be-
darfsfall unterhalten werden. Die Mahnahmen sind mit der unteren Naturschutz-

17 BioConsult SH GmbH & Co KG, Husum; Artenschutzfachliche Betrachtung, Seite 14

18 Ebenda Seite 34

19 Ebenda, Seite 38

20 BioConsult SH GmbH & Co KG, Husum; Artenschutzfachliche Betrachtung, Seiten 37, 38
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behorde abzustimmen. Die Unterhaltung von Griippen muss auBerhalb der Brut-
zeit der Wiesenvogel (15.03. bis 17.07.) erfolgen.
— Die Nahrungsaufnahme von Gansen, Enten und Schwanen ist zu dulden. Vergra-
mungsmafnahmen sind unzulassig.
— Die Flachen sind Wild schonend von innen anch auBen oder von der einen zur an-
deren Seite zu mahen.
— Die zum Erreichen des Schutzzweckes erforderlichen Schutz-, Pflege- und Ent-
wicklungsmaBnahmen sind zu dulden.
— Im Rahmen von notwendigen Einzaunungen oder Zaunerneuerungen ist nur die
Verwendung von Glattdraht oder Litzen zulassig.
Standweide (Geest):
Die Flache ist vom 01.05. bis 31.10. mit 1,5 Tieren/ha zu beweiden. Besteht die Gefahr
von Trittschaden, ist die Tierzahl zu reduzieren.
Alternativ kann die Flache als Mahweide genutzt werden.

Mahweide (Geest):

Die Flache ist ab dem 01.07. zu mahen. Danach ist eine (auch mehrmalige) Nachmahd
oder eine Beweidung mit 1 bis 3 Tieren/ha bis spatestens 31.10. zulassig. Besteht die
Gefahr von Trittschaden, ist die Tierzahl zu reduzieren. Das Madhgut ist abzufahren.

Die Mahd hat amphibienschonend mit einem Balkenmaher oder mit einer Schnitthche
von ca. 10 cm oberhalb des Bodens zu erfolgen.

1 Tier entspricht 1 Rind oder 3 Mutterschafen mit den dazugehdrigen Lammern. Pferde
sind in der Regel nicht zulassig.

Unter Bertlicksichtigung der im Artenschutzgutachten gelisteten MaBnahmen stehen ar-
tenschutzrechtliche Belange der Bauleitplanung nicht entgegen. Das Artenschutzgutach-
ten sowie die Biotopuntersuchung sind Bestandteil der Planunterlagen.

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die Uberbaubare Flache der Baugebiete wird durch eine GRZ auf das notwendige MaB re-
duziert, wobei die Obergrenze gemah § 17 BauNVO deutlich unterschritten wird. In ei-
nem Teilabschnitt (TG 1) wird kompaktere Bebauung zugelassen (GRZ 0,25), die zusatz-
lich boden- und ressourcenschonend ist.

Durch die Begrenzung auf ein Vollgeschoss wird der Eingriff in das Landschaftsbild ver-
mindert, der durch Neubebauung entsteht.

Knicks werden zwar entwidmet, bleiben jedoch durch Festsetzung erhalten und werden
zum Teil erganzt, um das Plangebiet in die Landschaft einzubinden.

Die beiden im Plangebiet vorhandenen Eichen bleiben erhalten und werden im B-Plan
festgesetzt.

Zum Schutz von Bodenbriitern werden MaBnahmen ergriffen, um die Eingriffe gering zu
halten (z.B. zeitliche Begrenzung der Baufeldraumung, Vergramung).

Mitdded] 45.02.2022
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5. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1.

7.
8. Regionalplan fiur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt am

O

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021
(BGBL. I S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBL. I S. 1057).

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991
| S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S.
1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S. 1972)

Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutzge-
setz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 Ges. v. 27.05.2016, GVOBL. S. 162

Gesetz Uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsgesetz
- LPLG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBL. Schl.-H.,
S.8), zuletzt geandert 05.04.2017 (GVOBL. Schl.-H., Nr. 6, S. 222)
Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010, 719)

11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)

. Regionalplan fiir den Planungsraum Ill des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt am

20.12. 2000 (Amtsbl. 2001, 49)
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Anlage 1
Knickbestand

vorhandene Knicks (gesamt 606 m)

Baumreihe N
™
Hecken und Gehblze '\;;_\/
3
M1 : 2500
. ‘ zu erhaltender Baumbestand
Plangebietsgrenze

(MaBstab hat keine Giiltigkeit)

Knickausgleich:
Okokonto Kreis Nordfriesland: Gemarkung Viol, Flur 10, Flurstiick 69, Naturraum Geest (130

Knickmeter)
Okokonto Kreis Nordfriesland: Gemarkung Drelsdorf, Flur 5, Flurstiick 70, Naturraum Geest (476

Knickmeter)
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