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Satzung der Gemeinde

Koldenbittel

fur das Gebiet 1 nordwestlich der Kirche und westlich der Stralle Norddeich (K1)
und fiir die Gebiete 2 und 3 siidlich der StraBe Herrnhallig (K22), dstlich der Bahnlinie und sudlich der Strale , Achter de Horn ”
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Gebiet 2 und 3

-Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.01.1990-

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WA Aligemeines Wohngebiet

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

GRZ Grundfl&chenzahl als HochstmaR

2WE maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

o Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

— Baugrenze

StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Wasserflache, Graben
Zufahrt

PN
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Zuwegung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Grundsticksgrenzen

-------- geplante Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

vorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen

@ Nummerierung des in Aussicht gestellten Grundstiickes
T3 Flurstiicksnummer

T Sichtfeld mit Annéherungssicht

3. Nachrichtliche Ubernahme

- _Ei ~ Anbauverbotszone

Text - Teil B

1. Dach / Gebaudeform
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Oberkante Rohsohle: Max. 30cm, gemessen ab Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsfldche vor dem Baugrundstiick in Geb4ude- und Stralenmitte,
bei ansteigendem Geldnde max. 30cm iber der von der Unteren Bauaufsicht des Kreises Nordfriesland festgelegten Geldndeoberflache

Traufhéhe: Min. 2,20m und max. 2,80m, gemessen ab Oberkante Rohsohlplatte, gilt nicht fir Krippelwalmseiten und Giebel
Firsthohe: Max. 8,50m gemessen von Oberkante Rohsohlplatte bis zum hachsten Punkt des Firstes

Dachform: Die Hauptdécher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher oder als versetzte Puitdacher zulissig.
Fir die in Aussicht gestellten Grundstiicken 4-7 sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdécher oder versetzte Pultddcher zuléssig.
Fir die in Aussicht gestellten Grundstticken 1-3, 8-15 sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher zul4ssig.

Dachneigung: 35° - 50° fur Sattel-, Walm- und Krilppelwalmdécher, 15° - 50° fir Pultdacher
Neigung der Kriippelwalmdachflachen mindestens 10 Grad steiler als die Neigung der Hauptdachflachen.

Dachdeckung: Schiefer und Dachpfannen in den Farben: braun, antrazith, schwarz. Glasierte und gldnzende Pfannen sind unzuléssig.
In Zusammenhang mit Holzfassaden sind auch Grasddcher zulassig.
Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachfiachen bei der Anwendung alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie) sind zuldssig.

Dachaufbauten: Die Gesamtlange aller Gauben darf max. 2/5 der Traufldnge der entsprechenden Dachseite betragen, gemessen an der Vorderkante in der groften Breite.
Dachuberstand: 15-60 cm mit Ausnahme von Gberdachten Freisitzen. In Verbindung mit Holzfassaden sind auch Dachiibersténde bis 120 cm zuléssig.

2. Fassade

Fur die in Aussicht gestellten Grundstiick 1,2,3,12,13,14,15 ist nichtglénzendes Verblendmauerwerk in der Farbe rot zuldssig.

Fir die in Aussicht gestellten Grundstiick 8,9,10,11 sind Holzfassaden in Naturlasur oder in der Farbe braunrot (RAL 3011) zulassig.

Fir die in Aussicht gestellten Grundstiick 4,5,6,7 sind Holzfassaden in Naturlasur oder in der Farbe braunrot (RAL 3011) oder nichtgldnzendes Verblendmauerwerk in der Farbe rot zulassig.
Oberhalb der Erdgeschossdecke sind auch Holzverbretterungen mit Naturlasuranstrich oder Schiefer zulissig.

Fensterdffnungen sind rechteckig stehend auszubilden. Liegend ausgebildete Fensteréffnungen sind durch senkrechte Pfosten so zu unterteilen, dass rechteckig stehende Formate gebildet werden
Das Verhaltnis von Breite zu Hhe darf 1 : 1,2 nicht unterschreiten.

Die Lange der schmaleren Gebaudeseite darf 10m nicht iiberschreiten. Das Seitenverhaltnis von Breite zu Lange muss mindestens 1 : 1,2 betragen.

Bei Doppelhdusern darf die Gebaudelédnge 25m nicht tiberschreiten. Winkelbauten sind zulissig.

3. Wintergérten

Wintergérten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung zuldssig.

Sie sind nur an das Hauptgeb&ude angebaut und nur innerhalb der (iberbaubaren Fléche zuléssig. Die GroRe wird auf max. 25 m? Grundfiache festgesetzt.

Die Ansichtsbreiten der tragenden Konstruktionsteile dirfen 15 cm nicht (iberschreiten. Die Festsetzungen der Dacheindeckung und Dachneigung sind hier nicht giiltig

4. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und offene Carports mit integriertem Abstellraum sind auch mit Holzfassaden zuldssig.
Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom Hauptbaukorper abgesetzt werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen kénnen auch mit Flachd4chern ausgefiihrt werden. Die Dacheindeckung ist dann auch mit Dachbahnen, Wellplatten und als Grasdach zuléssig.
Die Flache der Nebenanlagen und Garagen darf zusammen nicht mehr als 50 m? je Grundstiick betragen.

Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der éffentlichen StraRenverkehrsfidche einhalten.

Ein freistehendes Garten- und Geratehaus ist nur in Holzbauweise bis 30 m* Rauminhalt zulassig und kann mit Dachpfannen oder Dachbahnen eingedeckt werden.

Es kann mit einer max. Firsthohe von 2, 50m nur im hinteren Grundstiicksteil errichtet werden.

Die Ziffern 1 und 2 finden hier keine Anwendung.

5. Zufahrten
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig.

6. Einfriedigungen
StraBenseitig dirfen Einfriedigungen nicht hoher als 1,00 m sein.

7. Sichtfelder
Das Sichtfeld ist von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante dauernd frei zu halten.

8. Grunordnerische Festsetzungen

Im StraBenraum ist je Hausgrundstiick ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Flachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken sind Vollversiegelungen (Asphaltierung, Betonierung, Fugenverguss usw.) unzulassig
Bauliche Anlagen sind erst im Abstand von mindestens 3 m von den festgesetzten Gehblzanpflanzungen zulassig.
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Uber den Bebauungsplan Nr.9

4. Die Gemeindevertretung hat amzbago‘f' ....... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom.. 20 .0%.0¢ bis...20.0%-0¢ wahrend
folgender Zeiten.....0. C{n M4gS.2 elleq..... nach §3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen

B B in der Zeit vom.J3.-0%.0 pis. 22.OF. OF

durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.
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Amtsvorsteher

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

08 NOV. 2004 Die Lage der Anbauverbotszone ist von der
Husum, den......0..000 2 Richtigkeitsbescheinigung ausgeschlossen.
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorggbrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am...ZQr.......-.f.’.‘.tgeprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

.E_!‘ NAWLHE-Ge ...-' alalads ata fa-pach-gde Affantlichan A SeaHRe T .."'.'-

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und-d&m Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom..............c..c....... PIOET cconanvasanns wahrend
folgender ZeeN ... erneut Gffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten-und ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde-mitdem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der

Auslegungsfrist von allen Interessieften schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am.,—............ [ TSSOSO /inder Zeitvom.........cccco...
o T durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. / Es wurde eine eingeschréankte

Heatatmunanach-oa-ADe -3 m

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am..20: 09 0% als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch einfachen Beschluss gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, Sind-a............cocccoev.e.... /vom..©2. 44. 200

lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Maglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am A7 O in Kraft getreten.
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