Satzung der Gemeinde Nordstrand iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie

nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 07.12.2016 folgende Satzung der Gemeinde Nordstrand iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fiir das Gebiet

im Ortsteil "Siiden", Ostlich der StraRe "Osterdeich" und nérdlich der StraRe "Herrendeich" (K 80), umfassend die Flurstiicke 904 und 562 der Flur 11, Gemarkung Nordstrand des Teilbereiches 1, sowie die Flurstiicke 886 - 898,

und 413 und teilweise 861, 181, 846 der Flur 11, Gemarkung Nordstrand sowie die Flurstiicke 613, 621, 624, 628, 632 und teilweise 629, 627, 631 der Flur 8, Gemarkung Nordstrand des Teilbereiches 2 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), gedndert
durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den

Stédten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1509).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

X Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNv0)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl

! Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

S S o S Baugrenze

o Offene Bauweise
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der 3. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. Darstellungen ohne Normcharakter
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Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte
vom 20. Dezember 2016

N2 N archaoligisches Interessengebiet

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013.

Teilbereich 2
1. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H)

Die Sockelhdhe darf max. 0,35 m (iber der Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstralie, bei ansteigendem bzw. abfallendem
Gelande vermehrt bzw. vermindert um das MaR des natirlichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von
der der Mitte der strallenseitigen Gebédudekante gegeniiberliegenden Fahrbahnoberkante, liegen.

Hinweise

Teilbereich 1
Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 und der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 bleiben bestehen.

Teilbereich 2

Die Festsetzung ,Sockelhdhe" des Teilbereichs 2 andert die entsprechende textiiche Festsetzung — Text Teil B — der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11, der 1. Anderung und Erweiterung und der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 bleiben bestehen.

Archéologische Kulturdenkmale

Der tberplante Bereich liegt teilweise in einem archéologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz, d.h.
mit archéologischen Denkmalen zu rechnen.

Das Archaologische Landesamt verweist ausdriicklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpfiichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiifichen Bodenbeschaffenheit.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.06.2016 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 19.09.2016 bis 27.09.2016 .

2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.09.2016 durchgefiihrt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2016 den Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 13.10.2016 bis 14.11.2016 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene (§ 3 Abs. 2 BauGB) éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom 05.10.2016 bis 13.10.2016 durch Aushang, ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 10.10.2016 zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck
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richtig bescheinigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 07.12.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 07.12.2016 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck

11. Der Beschluss der 3. Anderung des B-Planes Nr. 11 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die {iber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom /’52'20’”‘ ..... bis 232204?- ..... durch Aushang, ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..23:2..:204 %...in Kraft getreten.
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 11

Satzungsfassung
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