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Begriindung
zum B-Plan Nr. 1

der Gemeinde Drage

- Kreis Nordfriesland -

1. Griinde fiir die Aufstellung des Planes und Planungsziele

Entsprechend der Nachfrage ist die Gemeinde Drage gehalten, Wohnbaufl&-
chen fur Bauwillige bereitzustellen. Es soll verhindert werden, dal3 Einwohner
der Gemeinde in andere Orte abwandern, weil keine Baugrundsttcke zur Verfu-
gung stehen.

Die Grundsttcke stehen im Eigentum der Gemeinde, der Einflu auf die Verga-
be ist hiermit gesichert. Die Ausweisung des B-Plangebietes erfolgt als allge-

- meines Wohngebiet. Die Bebauung ist mit Einzelhdusern festgesetzt. Ein Bedarf
an Doppelhausern besteht nicht. Das festgesetzte MaR der Nutzung (GRZ 0,2)
entspricht dem Planungsziel einer lichten Bebauung mit einem grofRen Anteil an
Freiflachen auf den Baugrundsticken. Fur das Plangebiet wird entsprechend
der prédgenden Bebauung der Umgebung eine eingeschossige Bebauung fest-
gesetzt.

2. Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung von Drage hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelver-
fahren durchgefihrt. _

Die Gemeinde hat einen Antrag auf Befreiung von der Aufstellung eines Land-
schaftsplanes bei der obersten Naturschutzbehérde gestellt, damit beide Verfah-
ren ohne Verzdégerung abgewickelt werden kénnen.

Zweck und Inhalt des B-Planes entspricht den §§ 8 und 9 des BauGB, der Plan
ist nach § 10 BauGB zu beschlie3en.

3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bauflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenordnende
MafRnahmen sind nicht erkennbar.



Griinfléchen und Anpflanzungen

Eine Baumreihe von 10 stattlichen, alten Kopfweiden kennzeichnet die Westsei-
te des Neubaugebietes und bildet einen guten Ubergang von der Bebauung zur
freien Marschlandschaft. Durch den Bau der HaupterschlieBungsstraRe mussen
zwei, evil. drei Kopfweiden geféllt werden, die restlichen Kopfweiden bleiben je-
doch erhalten. ,

Als Ausgleich entsteht entlang der stdlichen B-Plangrenze ein ca. 135 m langer
und 6 m breiter &ffentlicher Grunstreifen, der mit Kopfweiden bepflanzt wird.
Kopfweiden sind fur die Gemeinde Drage orts- bzw. landschaftstypisch, sie pra-
gen und gliedern das Dorfbild und die umgebende freie Landschaft. Innerhalb
der HaupterschlieBungsstralle ist auf der West- bzw. auf der Siidseite einseitig
ein mind. 2,00 m breiter Griinstreifen anzulegen und mit schmalkronigen Laub-
baumen zu bepflanzen. Dadurch wird eine gute Durchgriinung des Plangebietes
erreicht.

ErschlieBung

Fur die neugeplante HaupterschlieBungsstrae ist eine gesamte offentliche
Straenraumbreite von 8,00 m vargesehen. Der Einmindungsbereich des in
Ost-West-Richtung verlaufenden ,Sandweges® in die K 8 (Holm) muR Gberplant
werden. Nach einem Ortstermin im November 1995 mit der zusténdigen Stra-
Benmeisterei ist entsprechend dem geringen Verkehrsaufkommen eine dorfge-
rechte Lésung anzustreben, die innerhaib der vorhandenen éffentlichen Stra-
RBenraumbreite realisiert wird. Der z. Z. mit einer Betonplattenspur versehene
schmale ,Sandweg” wird, soweit erforderlich, verbreitert.

Die Kosten fur den anfallenden ErschlieBungsaufwand sind entsprechend der
bestehenden Gesetze und Bestimmungen umzulegen.

Ver- und Entsorqungseinrichtungen

Die Wasserversorgung erfoigt tUber das vorhandene értliche Leitungsnetz der
Gemeinde Drage. ‘

Ggf. sind Hydranten fur die Léschwasserversorgung herzustellen und entspre-
chend den Vorschriften zu kennzeichnen.

Die Abwasserbeseitigung ist Uber den Anschiuf an die Hauptkléranlage der
Stadt Friedrichstadt (ca. 4 km Entfernung) geregelt. Im Nordwesten des Plange-
bietes befindet sich eine Pumpstation, von wo die Abwésser weiter zur Haupt-
klaranlage gepumpt werden. Das Regenwasser von den Dachflachen der Pri-
vatgrundstlicke wird einem Vorfluter zugefuhrt. Eine ganzjéhrige Versickerung
des Regenwassers in den Boden ist nicht méglich. So zeigt z. B. die Erfahrung
der Wintermonate 1995/96 (mehrwéchiger Frost), daRk der Bereich der Pumpsta-
tion durch nicht versickerndes Regenwasser tberflutet wurde und hohe Schaden
an der Pumpstation verursacht hat.

Die Stromversorgung ist durch den Anschluf an das Leitungsnetz der Schles-
wag gewahrleistet.



Die Mullentsorgung erfolgt zur Zentraldeponie des Kreises in Ahrenshoft.

Eingriffs- und Ausgleichsregelunqg geméB Runderiall vom 08.11.1994

Allgemeines (EriaRk)

Eingriffe kénnen erfolgen in Arten und Lebensgemeinschaften, in den Boden
(Versiegelung), in Oberflachengewasser und das Grundwasser, in das Klima
und in das Landschaftsbild.

Bestand

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,4 ha und befindet sich am westlichen
Ortsrand der Gemeinde.

Es hat einen sandigen Untergrund und ein leichtes Gefélle in Ost-West-
Richtung. Das Baugebiet wurde bis jetzt landwirtschaftlich als intensives Grun-
land genutzt.

- An der Westseite befindet sich eine Baumreihe mit 10 stattlichen Kopfweiden.
Durch die Anlage der ErschlieBungsstraBe mussen zwei evtl. 3 Kopfweiden ge-
fallt werden. Eine Verlegung der Strafe zum Schutz der Baume um 15 m nach
Suden ist nicht moéglich, da die an das B-Plangebiet angrenzenden Grund-
stucksflachen nicht verauert werden.

Schitzenswerte Biotope oder Landschaftsbestandteile nach § 15a Landesnatur-
schutzgesetz sind nicht vorhanden.

Bewertung

Wesentliche Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften erfolgen nicht.
Das Regenwasser von den Dachflachen der Privatgrundsticke wird einem Vor-
fluter zugefuhrt. Eine ganzjahrige Versickerung des Regenwassers in den Boden
ist nicht méglich. So zeigt z. B. die Erfahrung der Wintermonate 1995/96
(mehrwochiger Frost), dal der Bereich der Pumpstation durch nicht versickern-
des Regenwasser Uberflutet wurde und hohe Schaden an der Pumpstation ver-
ursacht hat.

Der Grundwasserstand liegt so tief, dal es bei Kellerbauten zu keinem Grund-
wasseranschnitt kommt. Es verbleiben Eingriffe in den Boden (Versiegelung)
und in das Landschaftsbild, diese sind auszugleichen.

Eingriff in den Boden

Die Nettobaulandflache betragt 9.920 m2. Davon kénnen durch die Bebauung
30 % (GRZ 0,2 + 50 % fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO) versiegelt wer-
den, dieses entspricht einer Flache von 2.076 m2.

Durch die Befestigung der Fahrbahnen werden weitere 1.125 m? versiegelt.

Die gesamte Versiegelungsflache betragt 4.101 m2. Fur die Bodenversiegelung
ist mindestens im Verhaitnis 1 : 0,3 gemaR Runderlal® vom 08.11.1994 ein Aus-
gleich zu schaffen. Das entspricht einer Flache von aufgerundet 1.250 m?.



Ausgleich

GeméafR RunderlalR vom 08.11.1994 ist mind. eine Flache von 1.250 m? aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
zu entwickeln. Die im B-Plan im Ubergangsbereich zur freien Landschaft festge-
setzte 1.250 m? groRRe Ausgleichsflache gleicht diesen Eingriff aus.

Eingriff in das Landschaftsbild

Die geplante Bebauung gliedert sich dem westlichen Ortsrand an. Dies ist
ortsplanerisch sinnvoll. Die vorhandene Kopfweidenreihe entlang der westlichen
B-Plan-Grenze bildet hier einen harmonischen Ubergang zwischen Bebauung
und freier Landschaft. .

Ausgleich

Durch die Ausweisung einer 6 m breiten und 135 m langen Ausgleichsflache
entlang der stdlichen B-Plan-Grenze (Anpflanzungspflicht fiir Kopfweiden) wird
auch dieser Bereich sehr gut eingegrunt.

Zur weiteren Durchgrinung des Plangebietes sind im Bereich der Haupter—
schlieBungsstralle schmalkronige Laubb&ume zu pflanzen.

Durch diese MaRnahmen sowie den festgesetzten Anpflanzungspflichten auf
den Privatgrundsticken kann der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen
werden.

ErschlieRungskosten

Die ErschiieBungskosten werden von der Gemeinde nach den bestehenden
Bestimmungen erhoben.

Die Begrindung wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 07(7(}@ LF7¢C
gebilligt.
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