Satzung der Gemeinde Olderup iiber
den Bebauungsplanes Nr. 5

Fiir das Gebiet siidlich der StraRe Sandwech und westlich der Bundesstrafe 200 ( B 200).

\
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) gowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung v?m 29.11.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 5 fir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzquchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021-

i . |

Text Teil B

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Verfahrensvermerke:

Sonstiges Sondergebiet (SO) "Transport - und Lohnunternehmen"

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines "Transport - und Lohnunternehmen" und den
dafiir erforderlichen Anlagen inkl. zweckdienlicher Wohnnutzung.

Zulassig sind:

- Biros- und Aufenthaltsrdume mit erforderlichen Nebenrdumen (wie WC-Anlagen)

- Maschinenhallen
- Lager- und Unterstellhallen

- Werkstétten zur Wartung und Reparatur von Maschinen des Transport - und Lohnunternehmen

- Garagen

- Lagerflachen

- Aufstellflachen fir Fahrzeuge und Container
- Stellplatze

- fur den Betrieb notwendige Anlagen (wie Zuwegungen, Waschplétze, Tankstellen)
- betriebsbezogenes Wohnen: Wohnhaus mit insgesamt einer Wohneinheiten fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Uberbaubare Flachen

Die MindesgrundstiicksgréRe wird im Plangebiet mit 7000 m? festgesetzt.

a) Betriebsbezogenes Wohnen

Die maximal zuléssige Grundflache fiir betriebsbezogenes Wohnen betragt 260 m?.

b) Lagerflachen

Die Lagerflachen (etwa fir Gerdte und Container) sind als Hauptnutzung nur innerhalb der dargestellten

Baugrenzen zulassig.
c) Nebenanlagen

GroRflachige Zufahrten, Hallenumfahrten und Stellplatze fiir schweres Gerét wie auch

PKW sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise: Grenzbebauung ist zulassig.

Grlnordnerische Festsetzungen
Anpflanzungspflichten

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ein-
heimische, standortgerechte Feldgehélzhecken anzulegen.
Bauliche Anlagen sind erst im Abstand von 3,00 m zum WallfuB von festgesetzten Knicks zuléssig.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom 28.05.2019.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang im Bekanntmachungskasten vom
03.10.2019 bis 11.10.2019 +durch-Abdruck in-tder ———————

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde am 28.05.2020 durchgefiihrt. +Auf-B

der Gemeindevertretung vom __.__. e -pach§ 3 A
Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a-Abs: §13A
Nr. 1 BauGB /§-+3trvon der friihzeitigen Beteiligung der Offent-

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m.

§ 3 Abs. 1 BauGB am 09.11.2020 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2021 den Entwurf des
B-Planes - und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 28.12.2021 bis 31.01.2022 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-liche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am————in {Zei

afmth - bei Bekanntmachungen
durch Aushang: in der Zeit vom 20.12.2021 bis 28.12.2021 durch
Aushang - ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,https://www.
amt-nordsee-treene.de/Verwaltung-Birgerservice/Amt-Nordsee-
Treene/Bauleitplanung-der-Gemeinden/-B-Plane-und-F-Plane-im-
Verfahren-/* ins Internet eingestellt.

am 17.12.2021 und am 23.09.2022zur Abga
aufgefordert. >

Skellv . Birses macckYnterschrift

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataste? nachge-
wiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
Undmalstabsgerecht dargestellt

(Bl i

. Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlich-
keit und der Behdr-den und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 13.09.2022 und am 29.11.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes / der Anderung des B-Planes
wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. ) geandert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Pjanzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 27.09.2022 bis 11.10.2022 (verkirté Auslegung)
wahrend der Dienstzeiten erneut tffentlich ausgelegen. (Dabei
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten
und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die dffent-
liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am———
: - i
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tngsbiatty - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit
vom19.09.2022 bis 26.09.2022 durch Aushang - ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung ber die Aus-
legung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter ,https:/www.amt-nordsee-
treene.de/Verwaltung-Birgerservice/Amt-Nordsee-Treene/Bau-
|leitplanung-der-Gemeinden/-B-Pléne-und-F-Plane-im-Verfah-
ren-/" ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-P!
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T
als Satzung beschlossen und die Begril
Beschluss gebilligt.

A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aiisge

kannt zu machen.
N :'b ”
el g, M
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12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung
sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ————vom 7.3 .23 bis45.3.23 durch
Aushang) ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigurgganspichen

BauGB) hingewiesen worden. Auf dig’Re
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewigsgn. D
am45.3 . 2023in Kraft getreten. | T

v.?draermmkk Unterschrift

Planzeichnung Teil A M 1:1000

Zeichenerklarung

Flur 5 226
Gemarkung Olderup 14
Datenaktualitat: 07.12.2022

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -)

Sonstiges Sondergebiet (SO)
yTransport - und Lohnunternehmen®
(§ 11 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauVO)

GR Grundfldche maximal 3800 m?
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
FH maximal zuldssige Firsthohe

{iber mittlerer natiirlicher Geldndeoberflache
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§/9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

FRTERRTR Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

d abweichende Bauweise

Verkehrsflache (§30s V. 282468, § 2 BauNVO)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. b BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| 4 Einfahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)
Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
[P private Grinfliche (Knickschutzstreifen)

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen und fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

B Wasserfidchen

(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB)

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§/9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB|

2. Sonstige Planzeichen

-
i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs, 7 BauGB)

Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Anlieger und Versorgungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen

53 Flurstiicksnummern
Flur 13 Flurbezeichnung
E vorhandene Gebaude
ZX Z geplantes Gebaude

bestehender zu erhaltener Knick bzw.

Gehdlzstreifen mit Uberhiltern
§ 24 (1) LNatSehG

oI > neu Anzulegender Knick

§ 21 (1) LNatSchG
nn | Anbaufreihaltefléche
" (529 StW6)
X Bezugspunkt mit Hohe iiber Normalnull
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Bebauungsplan Nr. 5

Fur das Gebiet sudlich der StraBe Sandwech und westlich der BundesstraRe 200 ( B 200).

Schulweg 19
25866 Mildstedt

Gemeinde Olderup (iber das Amt Nordsee- Treene

Stand: 11/2022
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