Satzung der Gemeinde Nordstrand uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI | S. 674) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 01. September 2022
(GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 30.03.2023 folgende Satzung der Gemeinde Nordstrand iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 fur das Gebiet ostlich der Strale Osterdeich und westlich der StraBe Gaikebiill (Eesbiill)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 06.10..2022

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S 1802).

I Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Y .Y Aligemeine Wohngebiete /

3 @ & 4 BauNVO) Wasserﬂachen

MaR der baulichen Nutzung Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl °

| Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

GRZ 0,25

Sonstige Planzeiche:n
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

A Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

A Nur Einzelhuser zulssig II. Darstellungen olhne Normcharakter
————— Baugrenze vorhandene Gebaude
Verkehrsflachen —0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
e Flurstiicksgrenzen, unvermarkt

StraBenverkehrsflachen 898 Flurstiicksnummer

StraBenbegrenzungslinie auch b ey Flurgrenze

gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestmmung Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Fussgangerbereich (T} Béschung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786). Die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Zulassig sind gem. § 4 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen als nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die Gebaudehohe (Firsthohe) darf max. 9,00 m iiber der Oberkante der dazugehoriger ErschlieBungsstralle (Eesbiill), gemessen
von der Oberkante der Fahrbahnmitte, liegen.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO S-H)
Dachneigung: Die Mindestdachneigung betragt 30°. Abweichungen fiir untergeordnete Dachteile sind moglich.
Dachform: Sattel- und Kriippelwalmdéacher sowie Walmdacher

Dacheindeckung: Dachpfannen in den Farben braunrot, braun oder anthrazit. Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften fiir
Dachflachen fiir die Anwendung alternativer Energien (z. B. Sonnenenergie) sind zulassig.

Dachaufbauten: Sie diirfen in der Breite 2/5 der Trauflange je Dachseite nicht Gberschreiten.
Firsthohe: Max. 9,00 m (iber festgelegter Gelandeoberflache A

Sockelhdhe: Die Sockelhdhe darf max. 0,35 m dber der Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstrafle, bei ansteigendem bzw.
abfallendem Gelande vermehrt bzw. vermindert um das MaR des natiifichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes,
gemessen von der der Mitte der straRenseitigen Gebaudekante gegeniiberliegenden Fahrbahnoberkante, liegen.

Fassade bzw. AuBenwande: Einfarbiges Verblendmauerwerk in den Farben rot, rotbraun sowie Holz- und Glaselemente.

Wintergarten: Keine gestalterischen Vorgaben. Die GroRe wird auf max. 20 m* Grundfiache festgesetzt. Sie sind nur an das
Hauptgebaude angebaut zulassig.

Garagen und Nebenanlagen: Die Grundfidche der Garagen und Nebenanlagen darf insgesamt 55 m? je Grundstiick nicht
tiberschreiten. Sie sind auch mit Flachdach zuldssig. Das Fassadenmaterial ist dem Hauptgebaude bei Anbauten anzupassen. Eine
Fassadenverkleidung mit Fassadenpaneelen ist zulassig, die Fare ist dem Hauptgebaude anzupassen. Offene Garagen (Carports)
einschlieRlich Abstellraum konnen auch in Holzbauweise errichtet werden. Sie sind nur im Grundstiicksteil hinter der Bauflucht des
Hauptgebaudes zulassig. Parabolantennen sind strallenseitig unzulassig.

Garten- und Spielhduser: Max. Grundflache 16.00 m? je Grundstick, max. Gebaudehdhe 2,50 m. Sie sind nur in Holzbauweise und
im Grundstuicksteil hinter der Bauflucht des Hauptgebaudes zulassig. Dachform, -neigung und -eindeckung werden nicht festgesetzt.

Gewachshauser: Max. 8,00 m? je Grundstiick, max. Gebaudehohe 2,50 m. Sie sind in Holz-, Kunststoff- oder Aluminiumbauweise
mit Glasausfachung zuldssig und dirfen nur hinter der Bauflucht des Hauptgebaudes errichtet werden. Dachform und -neigung
werden nicht festgesetzt.

Sicht- und Windschutzwénde: Sie sind nur in Holzbauweise in einer Hohe bis 1,80 m und einer max. Flache von 15 m? je
Baugrundstiick zulassig.

Einfriedigungen: Einfriedigungen an der StraBenfront sind nur als Holzstaketenzaun, Wall oder Hecke, nicht hoher als 0,80 m
zulassig.

Anpflanzungen: Fiir die festgesetzten Einzelbdume sind nur heimische standortgerechte Geholze zu verwenden.
Es sind zusatzlich 7 gebietsheimische Laubbdume als Hochstamm in der Qualitat H 12/14 auf dem Flurstiick 1058 der Vogelkoje am
Hoémweg zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Oberflachenwasser: Das anfallende Regenwasser von den Dachfdchen kann nicht auf den Grundstiicken versickem und wird den
Parzellengraben zugefiihrt. Uberschiissiges Regenwasser von dn Hof- und StraRenflachen wird ebenfalls den Parzellengraben
zugefihrt.

Ordnungswidrigkeiten:
Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordning (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsazlich oder fahriassig den

orilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt de Nichteinhaltung der Vorschriften iber Traufhohe, Firsthohe,
Dachfarbe und -material sowie Dachgestaltung gem. Ziff. 1 bis 4 der gestalterischen Festsetzungen. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann
eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Hinweis Archaologische Kulturdenkmale:

Der iberplante Bereich liegt teilweise in einem archdologischen Iiteressengebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h.
mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdriicklicy auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeindeder oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht fermer fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer un¢ die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leitern oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichtten befreit die dbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu ehalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt sjatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondem aich dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiidichen Bodenbeschaffenheit.

Verfahrensvermerke

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.11.2022 den Entwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 09.01.2023 bis 09.02.2023 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schrifich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, vom 15.12.2022 bis 23.12.2022 durch Aushang.
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-nordsee-treene.de ins Internet eingestelit.

Ort, Datum, Siegelabdruck
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 30.03.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 30.03.2023 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

GEMEINDE

NORDSTRAND
KREIS NORDFRIESLAND

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in
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11. Der Beschluss der 5. Anderung des B-Plans Nr. 11 durch die Gemeindevertretung sowie Intemetadresse der Gemeinde und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 2.2.0%. 2023 pis )3.05.202.3
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 03.85.2023 . in Kraft getreten.

Ort, Datum, Si bdruck Biirgermeister/in
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Gemeinde Nordstrand Kreis Nordfriesland

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Satzungsfassung

Regionalentwickiung Siiderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt

Ortsentwicklung Tel.: 048 47 - 980

DE Landschaftsplanung Fax: 048 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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